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「高速鐵路台南車站特定區」 
都市設計規範 

中華民國 101年 12月 18日府都設字第 1011023600 號函訂定 

 

一、本規範依據「高速鐵路台南車站特定區計畫」土地使用分區管制要點第三

章都市設計管制事項第十九點規定訂定之。 

二、本規範適用範圍為「高速鐵路台南車站特定區計畫」，但不包括「高鐵車站

專用區」，都市設計管制街廓編號如附件一街廓編號圖及附件二都市設計規

範參照表。 

三、本規範適用範圍分為三級管制區，各級管制區之街廓分級參照附件三：都

市設計管制分級圖，其審議作業程序依下列規定辦理： 

第一級 一般管制區：授權建管單位查核。(一般管制區街廓編號詳附件四

各管制區街廓編號)。 

第二級 重點管制區：提送都市設計審議幹事會審議。(重點管制區街廓編

號詳附件四各管制區街廓編號)。 

如申請人對幹事會審查結果有疑義者，得提送都市設計審議委

員會審議。 

第三級 特別管制區(含公共設施用地及各類專用區《宗教專用區除外》)：

提送都市設計審議委員會審議。(特別管制區街廓編號詳附件四各

管制區街廓編號)。 

本特定區內之開發基地如合併後涵蓋不同審議分級街廓，依級數較大者

審議分級機制辦理。 

四、開放空間系統：（指定退縮地及指定留設後院配置分佈詳見附件五：指定退

縮地及指定留設後院配置圖） 

(一)指定退縮地：建築基地之指定退縮空間系統留設規定如下： 
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(二)指定留設後院：同一街廓面臨不同道路之鄰接建築基地應自共同地籍線各

退縮淨寬三公尺以上之空地作為後院使用，並得為建築法及相關法令規定

之防火間隔。 

 
(三)建築基地設置公共開放空間之獎勵得依建築技術規則之建築設計施工篇

第 15 章實施都市計畫地區建築基地綜合設計之規定辦理，但獎勵額度依

都市計畫書之擬定高速鐵路台南車站特定區土地使用分區管制要點第 14

點規定辦理。 

(四)商業區建築基地面臨計畫道路部分，除指定退縮地之外，應於一樓部分留

設供公眾通行之連續性前廊，其構造標準及建蔽率、容積率之計算方式，

准予比照法定騎樓之規定計算。 
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五、指定退縮地與指定留設後院應遵循下列規定： 

(一)指定退縮地與指定留設後院得計入法定空地面積。 

(二)指定退縮地與指定留設後院範圍內不得設置圍牆、停車位及任何型式之頂

蓋。 

 
(三)指定退縮地與指定留設後院範圍內不得開挖地下室，以利地面層植栽及透

水。 

 
(四)指定退縮地範圍內應栽植高度二公尺以上之喬木，其數量計算以平均每二

十五平方公尺種植一棵為原則，未達一棵以一棵計；其不透水面積應占總

退縮地面積二分之一以下。 

(五)指定退縮地範圍內得設置燈具、座椅、花台、雕塑、招牌等街道傢俱，其

投影面積不得超過百分之十。 

六、建築基地如位於角地，應依第四條及第五條之各項指定退縮規定辦理。 

七、建築物量體管制規定 

為形塑整體軸線風貌及地區自明性，對特定地區實施量體管制，管制範

圍及建築物高度規定如下，未規定者依建築法等相關法令規定辦理。(參照

附件六：建築物高度管制圖) 

(一)建築物高度不得超過二十公尺地區：街廓編號 B6，B6-1，B9，B9-1，C10，
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C11-1，C13，C13-1，C14，C14-1，C24，C24-1，C25，C25-1，C25-2，C25-3，

D1，D5-2，D7，D7-1，D7-2，D9，D9-1，D10，D10-1，D10-2。 

(二)建築物高度應超過二十公尺地區：街廓編號 A6，A7，B1，B1-1，B5，B8，

B13-1，C9，C9-1，C11，C17，E1，E3，E3-1，E4，F3，F4，F5，F5-1，

F6，F6-1。 

前項第二款高度管制區內，同一宗建築基地之不同幢建築物其鄰棟間距

至少需為六公尺。 

八、最小建築基地規模限制 

為有效管理本特定區之發展風貌，同時兼顧民眾權益，建築基地最小規

模管制如下：（街廓編號參照附件七：建築基地規模管制圖） 

(一)住宅區： 

1.建築基地面寬最少須達四‧五公尺：街廓編號 C8、C8-1、C8-2。 

2.最小建築基地面積須達一○○平方公尺：街廓編號 A3-1、A5-1、A9-1、

B1-2、B1-3、B4-2、B4-3、B5-1、B5-2、B7-1、B7-2、B8-1、B8-2、B10-1、

B10-2、B13-2、B13-3、B14-1、B14-2、C11-2、C15、C15-1、C17-1及 C17-2。

惟建築基地含角地，則最小建築基地面積須達三○○平方公尺。 

3.最小建築基地面積須達二、○○○平方公尺：除前 1、2 目所列以外之街

廓。 

(二)商業區： 

1.最小建築基地面積須達三○○平方公尺：街廓編號 F1、F1-1、F1-2、F1-3、

F2、F2-1 及 F2-2。惟建築基地含角地，其最小建築基地面積須達三○○

平方公尺。 

2.最小建築基地面積須達二、○○○平方公尺：除前目所列以外之街廓。 

(三)公共設施用地及各類專用區，以完整街廓整體開發為原則，不受最小建築

基地限制之規模限制。 

九、停車場出入口、汽車停車位、機車停車位及裝卸車位 

(一)道路編號一-1號道路及編號一-２號道路（八十公尺園道）兩側之建築基

地以不得設置汽車停車空間之出入口為原則，但僅單面臨接上述道路之基

地不在此限。 

本特定區區內建築基地不得設置兩個以上汽車停車場出入口，但設置

之停車數量達一百五十部以上者，或經都市設計審議委員會許可者不在此

限。 

(二)汽車停車位以建築技術規則所規定之數量 1.2倍計算。 

(三)商業區建築物應留設機車停車位，其設置規定如下： 
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機車停車位＝建築物總樓地板面積／200，所設置機車停車位大小以

大於長二公尺乘寬○‧九公尺以上，通道寬度一‧五公尺以上為原則。（建

築物總樓地板面積之核算依建築技術規則建築設計施工編第五十九條附

表說明一。） 

(四)裝卸車位設置規定如下： 

建築基地設置之停車數量達一百部以上者，應留設六乘十二平方公尺

裝卸車位乙處，每增加五十部增設乙處。此裝卸車位空間得不計入總樓地

板面積。（所稱總樓地板面積係指建築技術規則設計施工編第一百六十一

條檢討容積率之總樓地板面積） 

十、基地開挖率 

建築基地如設置地下室時，建築基地開挖率不得大於(100%+法定建蔽率)

之二分之一。 

十一、建築物造型 

建築物高度在二十公尺以下者，應設置斜屋頂，斜屋頂之設置依下列

規定： 

(一)斜屋頂形式之通則： 

1.除依法應留設屋頂避難平台之建築物，斜屋頂部分投影面積應佔建築面

積之三分之二以上；斜板式女兒牆不視為斜屋頂。 

 
2.斜屋頂之坡向以朝向建築量體圍塑之庭院、街道為原則，並儘量設計雙

坡向。 
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3.斜屋頂之斜向坡向﹙底比高﹚不得緩於六比一。 

4.材質原則以文化瓦、平板瓦、S 形瓦、圓弧瓦為之；使用金屬材質屋瓦

時，應具有仿造前述材質之外型特徵，側面應設計二十公分以上之收邊

材，屋外底面應設置天花板。 

5.屋瓦以磚紅、灰黑色為主色系。 

6.斜屋頂之屋面排水應以適當之設施導引至地面排水系統。 

(二)建築物屋頂附加設施物設置規定： 

建築物於屋頂層附設之各種空調、視訊、機械等設施物，應自女兒

牆或簷口退縮設置，且應配合建築物造型予以景觀美化處理。 

十二、建築物附屬設施 

(一)建築物附設廣告招牌： 

1.住宅區內建築物設置廣告物，高度以不超過自基地地面量起七‧五公尺，

下端離地面淨高不得低於三公尺。 

2.商業區內建築物設置廣告物，高度以不超過自基地地面量起十‧五公尺，

下端離地面淨高不得低於三公尺。但得於地面層集中留設樹立廣告，但

高度不得超過十‧五公尺。 

屋頂層 Rf

道路或開放空間

屋頂層 Rf

道路或開放空間
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3.建築物設置之廣告物，其照明不得設置具雷射及閃爍式之照明器具。 

(二)學校用地（文中用地、文小）、機關用地、公園用地及公(兒)用地之圍

牆型式，以採綠籬為原則。 

(三)垃圾分類儲存空間：建築開發基地面積達二、○○○平方公尺以上者，

應留設垃圾分類儲存空間，其面積不得小於總樓地板面積平方根之八分

之一，且不得小於十平方公尺，並留設適當服務動線。且必須設置於地

面壹層，並應予以美化（儲存空間需以淨寬三公尺以上通路連接上述道

路為原則）。 

(四)建築物必要附屬機械設備(如冷氣機、水塔、廢氣排出口等)，應於建築

物設計時整體設計之，如有設置排放廢氣或排煙設備之必要時，其排放

口之位置及朝向，應考慮週邊環境的使用。 

(五)建築基地指定退縮地以及商業區連續性前廊之舖面，應配合所鄰接道路

人行道設計之舖面形式、色彩、材質、紋理及高程，以利整體舖面之延、

齊平及供行動不便者通行使用。 

十三、綠化規定 

建築基地留設之空地應予以綠化，且其綠化比例應達法定空地之百分

之五十以上。 

十四、街廓編號 A3,B10,C10,C14,D10-3,E3-2部份土地因區段徵收抵價地配地，

致無法符合申請建築面積超過二千平方公尺，應就原配地地號面積整體

開發，其最小建築面積不在此限，惟建築基地面寬至少需四‧五公尺，

詳附件八。 
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十五、建築物外觀照明設計及維護計畫 

重點管制區或特別管制區申請建築案件，應提具建築外觀照明及維護

計畫。 

十六、申請案件如有特殊情況，經臺南市都市設計審議委員會審查通過者，依

該審議決議執行之。 

十七、本規範條文之變更或補充，應經臺南市都市設計審議委員會審議通過後

發布實施。 

本規範內容，得配合本特定區都市計畫個案變更或通盤檢討時，納入

都市計畫書。 

十八、本規範未規定事項，適用其他相關法令規定。 
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附件四 各管制區街廓編號 

 
1. 一般管制區_街廓編號為

A3-1,A5-1,A9-1,B1-2,B1-3,B2-1,B4,B4-2,B4-3,B5-1,B5-2,B6,B6-1,B7,B7-1,B7-2,B8-1,B8-2,B9,B9-1,B10,B10-1,B10-2,B13,B13-

2,B13-3,B14,B14-1,B14-2,B15,B15-1,C8,C8-1,C8-2,C10,C11-1,C11-2,C12,C13,C13-1,C14,C14-1,C15,C15-1,C17-1,C17-2,F1,F1-1

,F1-2,F1-3,F2,F2-1,F2-2。 

2. 重點管制區_街廓編號為

A3,A5,A6,A6-1,A7,A7-1,A9,B1,B1-1,B2,B4-1,B5,B8,B13-1,C4,C9,C9-1,C11,C17,E1,E1-1,E1-2,E3,E3-1,E3-2,E4,E4-1,E4-2,F3,F4

,F5,F5-1,F6,F6-1。 

3. 特別管制區_街廓編號為

A1,A2,A4,A8,B3,B11,B12,C1,C2,C3,C5,C6,C7,C16,C18,C19,C20,C21,C22,C23,C24,C24-1,C25,C25-1,C25-2,C25-3,C26,C26-1,C27,C

27-1,C28,C29,C30,C31,D1,D1-1,D1-2,D1-3,D2,D2-1,D3,D4,D5,D5-1,D5-2,D6,D7,D7-1,D7-2,D7-3,D8,D8-1,D8-2,D9,D9-1,D10,D10-

1,D10-2,D10-3,D11,D11-1,D12,D13,D13-1,D14,D14-1,D14-2,D14-3,D15,D16,D17,D18,D19,E2,F7,F8,F9,F10,G1,G2,G3,G4,G5,G6,H1

,H2,H3,H4,H5,H6,H7,H8,H9。 
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附件六
建築高度管制圖
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附件七 建築基地
規模管制圖
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附件九  不受最小
面積限制基地圖
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