變更新市都市計畫〈第二次通盤檢討〉案說明書
新市鄉公所
中華民國九十二年六月
	台南縣變更都市計畫審核摘要表

	項目
	說明

	都市計畫名稱
	變更新市都市計畫(第二次通盤檢討)案。

	變更都市計畫法令依據
	一、都市計畫法第二十六條。
二、前台灣省政府八十三年九月十四日八三府建四字第一六一一三○號函。

	變更都市計畫機關
	新市鄉公所

	本案公開展覽起訖日期
	公告
	自民國八十五年二月十二日起至民國八十五年三月二十八日止刊登於八十五年二月十二日中華日報

	
	公開展覽
	自民國九十年一月七日起至民國九十年二月六日止刊登於九十年一月六日自由時報

	
	公展說明會
	日期：民國九十年一月十八日
上午十時
地點：新市鄉公所

	
	再公開展覽
	自民國九十二年一月二十八日
起至民國九十二年二月二十七
日止刊登於九十二年一月二十
八、二十九、三十日民眾日報

	
	再公展說明會
	日期：民國九十二年二月十七
日
地點：新市鄉公所

	人民團體對本案之反映意見
	詳人民陳情意見綜理表

	本案提交各級都市計畫委員會審核結果
	鄉(鎮)級
	新市鄉都市計畫委員會八十九年十一月七日會審議通過

	
	縣(市)級
	台南縣都市計畫委員會九十年十二月十三日第一六三次會審議通過

	
	中央級
	內政部都市計畫委員會九十一年十二月十七日第五四九次、九十二年五月十三日第五五九次會議審議通過
內政部都市計畫委員會九十二年五月十三日第五五九次會報告案

	
	
	
	


目 錄
1壹、原有計畫概要


1一、實施經過


1二、計畫範圍及計畫年期


1三、計畫人口及密度


1四、土地使用計畫


1五、公共設施計畫


1六、交通系統計畫


5貳、發展現況、檢討分析及變更事項


5一、相關計畫


6二、人民及團體意見


6三、計畫範圍與年期


6四、人口檢討分析


9五、產業經濟


9六、土地使用分區檢討


14七、公共設施用地檢討


16八、交通系統檢討


16九、土地使用分區管制要點檢討


16十、其他


28參、檢討後之計畫


28一、計畫範圍及面積


28二、計畫年期


28三、計畫人口及密度


28四、土地使用計畫


29五、公共設施計畫


30六、交通系統計畫


30七、災害防救計畫


30八、分期分區發展計畫


31九、事業及財務計畫


31十、土地使用分區管制計畫


40附錄一 變更新市都市計畫〈第二次通盤檢討〉土地使用分區管制要點


 

 

 

圖目錄
4圖一 現行新市都市計畫示意圖


13圖二 土地使用現況示意圖


27圖三 變更新市都市計畫〈第二次通盤檢討〉變更位置示意圖


35圖四 變更新市都市計畫〈第二次通盤檢討〉案示意圖


37圖五 都市防災路線及避難場所規劃示意圖


38圖六 分期分區發展示意圖


 

表目錄
2表一 新市都市計畫制訂歷程表


3表二 現行新市都市計畫土地使用計畫面積分配表


7表三 新市鄉民國六十九至八十七年人口成長率


8表四 新市都市計畫區民國六十五至八十七年人口資料


10表五 新市鄉民國六十九至民國八十三年各業別就業人口統計表


11表六 新市鄉民國六十九至民國八十三年各級產業人口


12表七 新市都市計畫土地使用計畫面積檢討表


17表八 變更新市都市計畫〈第二次通盤檢討〉公共設施用地面積檢討分析表


18表九 變更新市都市計畫〈第二次通盤檢討〉變更內容綜理表


22表十 變更新市都市計畫〈第二次通盤檢討〉土地使用分區管制要點修正前後對照表


32表十一 變更新市都市計畫〈第二次通盤檢討〉公共設施用地明細表


33表十二 變更新市都市計畫〈第二次通盤檢討〉道路編號表


34表十三 變更新市都市計畫〈第二次通盤檢討〉前後土地使用面積對照表


36表十四 變更新市都市計畫〈第二次通盤檢討〉土地使用變更面積統計表


39表十五 變更新市都市計畫〈第二次通盤檢討〉事業及財務計畫表


 

壹、原有計畫概要
一、實施經過
新市都市計畫於民國六十五年二月二十一日公告發布實施，繼於民國七十四年辦理第一次通盤檢討，並於同年十一月十八日公告發布實施，迄今已屆滿十年，期間曾辦理兩次個案變更。
二、計畫範圍及計畫年期
計畫區位於新市鄉公所所在地，計畫範圍東北至新市國中，南至新市堤防，西至中安宮邊，北至大排水溝，包括新市、新和、港漧三村及社內村一部分，計畫面積三一一·六○公頃。
計畫年期以民國八十四年為計畫目標年。
三、計畫人口及密度
計畫人口一二、○○○人，居住密度每公頃約一六○人。
四、土地使用計畫
以既有集居地區為基礎，並配合集居規模，劃設成一個住宅鄰里單元，並劃設商業區三處、工業區五處、零星工業區二處、倉庫區一處、農業區等土地使用分區，面積約二五四·六二公頃。
五、公共設施計畫
劃設機關用地六處、國小用地一處、國中用地一處、鄰里公園用地兼兒童遊樂場用地六處、停車場用地二處、市場用地一處、加油站用地一處及綠地二處等，共計面積約一○·二四公頃。
六、交通系統計畫
〈一〉道路
主要聯外道路一條。南往台南市，北通新營；次要聯外道路兼區內幹道一條，北往善化、西南接台一號省道，通往台南；次要聯外道路三條，分別通往善化、港口、大洲等。另配設區內主、次要道路及出入道路、人行步道等。
〈二〉鐵路
包含縱貫鐵路及高速鐵路，縱貫鐵路由北向南穿過本計畫區，為配合鐵路電氣化需要於經過發展區部分劃設計畫用地寬度為二十五公尺，非發展區部分劃設計畫用地十五公尺，火車站附近則保留較寬之鐵路用地，做為調車場及裝卸貨物之用。高速鐵路用地則配合交通部高速鐵路興建計畫予以劃設。
表一 新市都市計畫制訂歷程表
	編號
	案名
	核定日期文號
	發布實施日期文號

	一
	新市鄉都市計畫核定案
	民國六十五年二月十四日府建四字第一一五七三號備案核定
	民國六十五年二月二十一日府建都字第一八○一六號

	二
	變更新市都市計畫〈第一次通盤檢討〉案
	民國七十四年十一月六日府建四字第一五五七九六號備案核定
	民國七十四年十一月十五日府建都字第一三六八四四號

	三
	變更新市都市計畫〈部分〈機四〉機關用地用途〉案
	民國八十二年四月二十九日府建四字第一六一四八六號備案核定
	民國八十二年四月三十日府工都字第六八四三五四號

	四
	變更新市都市計畫〈部分住宅區、農業區、道路用地為鐵路用地、部分道路用地為道路用地兼供鐵路用地〉〈供高速鐵路使用〉案
	民國八十四年十二月十四日府建四字第一六七七二五號備案核定
	民國八十四年十二月二十八日府工都字第二○三二九八號

	五
	訂定新市都市計畫〈土地使用分區管制要點〉案
	民國九○年四月十九日台九○內中營字第七七B~九○○六○五二號
	民國九○年五月七日府城字第○六一二三七


 

表二 現行新市都市計畫土地使用計畫面積分配表
	項目
	面積
(公頃)
	佔都市發展用地
面積百分比〈％〉
	佔計畫區總面積
百分比〈％〉

	住宅區
	76.10
	38.81
	24.42

	商業區
	5.26
	2.68
	1.69

	工業區
	56.98
	29.06
	18.29

	倉庫區
	0.77
	0.39
	0.25

	農業區
	115.51
	－
	37.07

	機關
	2.02
	1.03
	0.65

	國小
	2.35
	1.20
	0.75

	國中
	3.44
	1.75
	1.10

	市場
	0.26
	0.13
	0.08

	停車場
	0.18
	0.09
	0.06

	鄰里公園兼兒童遊樂場
	1.68
	0.86
	0.54

	綠地
	0.18
	0.09
	0.06

	加油站
	0.13
	0.07
	0.04

	鐵路用地
	9.02
	4.60
	2.89

	道路
	37.59
	19.17
	12.06

	道路用地兼供鐵路使用
	0.13
	0.07
	0.04

	都市發展用地面積
	196.09
	100.00
	－

	合計
	311.60
	－
	100.00


資料來源：新市都市計畫〈第一次通盤檢討〉書
變更新市都市計畫〈部分〈機四〉機關用地用途〉案計畫書
變更新市都市計畫〈部分住宅區、農業區、道路用地為鐵路用地、部分道路用地為道路用地兼供鐵路用地〉〈供高速鐵路使用〉書
 

圖一 現行新市都市計畫示意圖
貳、發展現況、檢討分析及變更事項
新市鄉於南部區域生活圈體系中，與新化鎮、仁德鄉、歸仁鄉、關廟鄉及龍崎鄉同屬台南次生活圈。以都市發展角色而言，係屬台南都會區內之一般市鎮，位台南都會區之邊緣。
一、相關計畫
〈一〉南部區域計畫〈第一次通盤檢討〉
依南部區域計畫〈第一次通盤檢討〉，推計至民國九十四年，台南次生活圈人口約達一三二萬人，需住宅樓地板面積五四、四七二、六三四·九六平方公尺，需工業用地面積三五八八·六公頃，為製造業重心所在，且發展上應以航太工業、精密儀器、機械業、資訊工業、金屬製品業等高科技、低污染產業為主，並配合科技工業區之設置，加強都市技術型產業發展。
〈二〉台南縣綜合發展計畫
台南縣綜合發展計畫將本鄉塑造為以高科技為核心，集產業、研發、居住三者為一身的科技城。
〈三〉台南科學工業園區
為全面促進民間投資，達成加速產業升級以及發展台灣地區成為亞太區域營運中心之目標，行政院經建會於民國八十二年提出「振興經濟方案」，其中促進民間投資行動計畫中將增設台南科學工業園區列為重要執行事項，民國八十四年一月選定於台南縣新市鄉及善化鎮間的台糖公司道爺農場及善化農場〈面積約六五○公頃〉籌設之，由國科會負責開發提供高科技產業發展所需之用地，以平衡區域發展及促進高科技產業發展為目標，預估在開發完成十年內，園區廠商之營業額將達新台幣八佰至一仟億元，引進直接就業人口約三萬人，將使本鄉之空間角色產生重大變化。由於本計畫區西北側緊鄰台南科學園區，未來在土地使用分區及道路系統規劃方面，均需考量彼此間之相容性及銜接性，以收相輔相成之效。
〈四〉南部第二高速公路台南環線
南部第二高速公路行經本鄉東側，以台南環線與中山高速公路相銜接。都市計畫區西南端，台南環線與台一號省道相交處設有交流道，將使本鄉對外交通更為便捷，可吸引都會中心外移之產業，帶動本鄉人口之成長。
〈五〉高速鐵路
高速鐵路南北行經計畫區西境，未來若能爭取高速鐵路在本鄉設站，將有助於影響本鄉之交通運輸及土地使用，並促進人口、產業之提昇及生活素質之改善。
二、人民及團體意見
本次通盤檢討於公告徵求意見期間共接獲人民及團體意見十二件，業經整理分析後作為檢討之參考。
三、計畫範圍與年期
計畫面積為三一一·六公頃，發展迄今計畫區內之現有人口已超過計畫容納人口，而都市發展用地及公共設施用地使用率已達八○％以上，為配合南部第二科學園區、二高台南環線新市交流道等重大公共投資建設推動所產生之衝擊影響及適應發展趨勢之實際需求，應配合重大建設計畫、發展現況與地理形勢，增加都市發展用地面積。
根據行政院經建會民國八十三年八月十三日正式提出之國土綜合開發計畫，此以台、澎、金、馬為規劃範圍之計畫，係以民國一○○年為目標年，為求計畫體系之貫連性與一致性，期都市發展政策之具體落實與公共投資建設計畫之相互配合，遵循國土綜合開發計畫之指導，將本計畫目標年訂為民國一○○年。
四、人口檢討分析
〈一〉新市鄉人口現況
本鄉民國六十九年底全鄉人口二二、九一二人，至民國八十七年底全鄉人口計三三、六四八人，年平均增加率二·一六％；民國七十至七十一年人口成長最快，成長率約五％，自民國七十五年以後人口成長較平穩，大約維持二％。
〈二〉計畫區人口發展現況
原計畫區民國六十五至七十四年間人口成長較為快速，惟自民國七十四年以後人口成長穩定，全區人口總數於民國七十九年已達計畫人口一二、○○○人至民國八十七年已達一五、九六○人。
〈三〉計畫人口推估
原計畫人口為一、二○○○人，有鑑於鄰近相關建設之開發，未來本鄉人口成長可能導致人口快速成長因素，惟計畫區之人口近年成長較為趨緩，故採對數成長模型估計未來人口〈Y＝預測人口數；X＝預測年〉：Y＝2785Ln〈X〉+6896.3

預測至一○○年，計畫區人口數約為一九、七二一人，故調整計畫人口為二○、○○○人。
表三 新市鄉民國六十九至八十七年人口成長率
	年度
	全鄉人口數〈人〉
	全鄉人口成長率〈％〉

	69
	22912
	--

	70
	23130
	0.95

	71
	24285
	4.99

	72
	24867
	2.40

	73
	25507
	2.57

	74
	25756
	0.98

	75
	25967
	0.82

	76
	26463
	1.91

	77
	26906
	1.67

	78
	27371
	1.73

	79
	28131
	2.78

	80
	28609
	1.70

	81
	29124
	1.80

	82
	29851
	2.50

	83
	30540
	2.31

	84
	31230
	2.26

	85
	31965
	2.35

	86
	32514
	1.72

	87
	33648
	3.49


資料來源：新市鄉戶政事務所，本規劃案整理。
表四 新市都市計畫區民國六十五至八十七年人口資料
	年度
	都市計畫區人口〈人〉
	人口成長率〈％〉

	65
	6133
	－

	66
	6390
	4.19

	67
	7082
	10.83

	68
	7735
	9.22

	69
	9124
	17.96

	70
	9587
	5.07

	71
	9887
	3.13

	72
	10249
	3.66

	73
	10950
	6.84

	74
	11288
	3.09

	75
	11390
	0.90

	76
	11497
	0.94

	77
	11613
	1.01

	78
	11816
	1.75

	79
	12032
	1.83

	80
	12102
	0.58

	81
	12182
	0.66

	82
	12850
	5.48

	83
	14856
	15.61

	84
	15383
	3.55

	85
	15745
	2.35

	86
	15825
	0.51

	87
	15960
	0.85


資料來源：新市鄉戶政事務所。
五、產業經濟
本鄉產業活動以二級產業為主，一、三級產業次之，而二級產業中叉以製造業為主。近年本鄉總就業人口呈正成長趨勢，由民國六十九年一一、○四○人增至民國八十二年一六、○二○人，民國八十三年雖降至一三、三六五人，然二級產業人口仍維持八、九一三人，足見本鄉蓬勃的經濟活動中二級產業扮演著舉足輕重的地位。茲就各級產業就業人口變化說明如下：
〈一〉一級產業人口〈包括農林漁牧；礦業及土石採取業〉
民國六十九年一級產業人口佔總就業人口五一·九三％，至民國八十三年降為一七·九○％，年平均減少二·四三％，顯示本鄉從事一級產業人口逐年減少，說明一級產業經濟活動有衰退現象。
〈二〉二級產業人口〈包括製造業；水電煤氣和營造業〉
二級產業為本鄉人口就業之主力，民國六十九年佔總就業人二八·三八％，至民國八十三年增為六十六·六九％，年增加率二·七四％，成長快速。
〈三〉三級產業人口〈包括商業、運輸倉儲及通訊業、金融保險及服務業〉
本鄉三級產業人口有逐年增加的趨勢，惟增加速度較緩，由民國六十九年二、一七四人逐年增至民國八十二年四、一五四人，民國八十三年雖減至二、○五九人，然三級產業並非本鄉之主要產業結構，因此影響不大。
六、土地使用分區檢討
〈一〉住宅區
原計畫住宅區面積七六·一○公頃，現況使用面積七○·二五公頃，使用率達九二·三一％，主要分布於計畫區中心地帶。本次檢討預估至目標年計畫地區的人口約達二○、○○○人，較目前約增加八、○○○人，以每人樓地板面積五○平方公尺，建蔽率六○％，容積率二○○％計算，則增加之人口數對住宅區面積之需求為二○公頃；故考量計畫區整體發展情形，以及未來鄰近地區開發建設，變更部分已不使用之機關用地為住宅區，及變更計畫區西北側、北側農業區為住宅區以滿足需求。
表五 新市鄉民國六十九至民國八十三年各業別就業人口統計表
單位：人
	項目
	總計
	農林漁牧業
	礦業
	製造業
	水電燃氣業
	營造業
	商業
	運輸倉儲業
	金融保險業
	服務業

	年度
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	69
	11040
	5732
	1
	2583
	26
	254
	667
	184
	30
	1293

	70
	11619
	5463
	3
	3381
	80
	319
	706
	236
	29
	1402

	71
	11979
	5077
	1
	3876
	36
	386
	870
	228
	41
	1464

	72
	12252
	4781
	2
	4303
	25
	423
	875
	275
	52
	1516

	73
	12715
	4704
	2
	4707
	24
	452
	1005
	260
	55
	1509

	74
	12412
	4586
	1
	4571
	13
	396
	1025
	259
	55
	1496

	75
	12847
	4910
	6
	4697
	19
	435
	1037
	281
	52
	1410

	76
	13105
	3614
	2
	5611
	25
	539
	1341
	309
	91
	1573

	77
	12892
	3772
	2
	5416
	20
	512
	1197
	325
	77
	1571

	78
	13289
	4583
	0
	5184
	26
	485
	1151
	288
	73
	1499

	79
	13531
	5301
	0
	5003
	25
	441
	895
	241
	85
	1540

	80
	13611
	3765
	0
	6066
	25
	619
	1160
	299
	123
	1554

	81
	14495
	2639
	0
	7685
	22
	822
	1178
	330
	143
	1676

	82
	16020
	2788
	1
	8208
	26
	843
	1594
	290
	189
	2081

	83
	13365
	2391
	2
	8642
	63
	208
	467
	174
	36
	1382


資料來源：新市鄉戶政事務所。
註：83年以後無產業人口資料。
表六 新市鄉民國六十九至民國八十三年各級產業人口
	年度
	總計
	一級產業
	二級產業
	三級產業

	
	
	人口數(人)
	％
	人口數(人)
	％
	人口數(人)
	％

	69
	11040
	5733
	51.93
	3133
	28.38
	2174
	19.69

	70
	11619
	5466
	47.05
	3780
	32.53
	2373
	20.42

	71
	11979
	5078
	42.39
	4298
	35.88
	2603
	21.73

	72
	12252
	4783
	39.04
	4751
	38.78
	2718
	22.18

	73
	12715
	4706
	37.01
	5180
	40.74
	2829
	22.25

	74
	12412
	4587
	36.96
	4990
	40.20
	2835
	22.84

	75
	12847
	4916
	38.26
	5151
	40.10
	2780
	21.64

	76
	13105
	3616
	27.59
	6175
	47.12
	3314
	25.29

	77
	12892
	3774
	29.27
	5948
	46.14
	3170
	24.59

	78
	13289
	4583
	34.49
	5695
	42.85
	3011
	22.66

	79
	13531
	5301
	39.17
	5469
	40.42
	2761
	20.41

	80
	13611
	3765
	27.66
	6710
	49.30
	3136
	23.04

	81
	14495
	2639
	18.21
	8529
	58.84
	3327
	22.95

	82
	16020
	2789
	17.41
	9077
	56.66
	4154
	25.93

	83
	13365
	2393
	17.90
	8913
	66.69
	2059
	15.41


資料來源：新市鄉戶政事務所。
表七 新市都市計畫土地使用計畫面積檢討表
調查日期：87年11月
	項目
	現行計畫面積〈公頃〉
	使用面積〈公頃〉
	使用率
〈佔計畫面積％〉
	備註

	土地使用分區
	住宅區
	76.10
	70.25
	92.31
	 

	
	商業區
	5.26
	5.05
	96.03
	 

	
	工業區
	56.98
	51.81
	90.92
	 

	
	倉庫區
	0.77
	0.36
	46.75
	 

	
	農業區
	115.51
	－
	－
	 

	公共設施用地
	機關
	2.02
	1.16
	60.35
	 

	
	學校
	國小
	2.35
	2.35
	100.00
	 

	
	
	國中
	3.44
	3.44
	100.00
	 

	
	市場
	0.26
	0.26
	100.00
	 

	
	停車場
	0.18
	0
	0
	 

	
	公園
	1.68
	0
	0
	 

	
	綠地
	0.18
	0
	0
	 

	
	加油站
	0.13
	0.13
	100.00
	 

	
	鐵路用地
	9.02
	5.85
	64.86
	 

	
	道路
	37.59
	36.12
	96.09
	 

	
	道路用地兼供鐵路使用
	0.13
	0
	0
	 

	合計
	311.60
	－
	－
	 

	註：1.土地使用分區之使用面積含不符該土地使用分區面積計算〈不包含非都市發展用地面積〉
2.公共設施用地之使用面積僅計算該符合計畫使用者。
以下空白


 

 

圖二 土地使用現況示意圖
〈二〉商業區
原計畫商業區面積五·二六公頃，現況使用面積五·○五公頃，使用率達九六％，主要分布於公有零售市場附近，並沿中興街、仁愛街兩側發展；依檢討辦法規定，本計畫區之商業區面積不得超過九公頃，原計畫尚可劃設三·七四公頃商業區；故本次通盤檢討配合商業區發展需求，於計畫區西北側，變更三·三五公頃農業區為商業區。
〈三〉工業區
原計畫工業區包含甲種、乙種及零星工業區，面積五六·九八公頃，現況使用面積五一·八一公頃，使用率達九○·九二％，主要分布於東側沿台一號省道；依檢討辦法，工業區應視實際需要檢討；故本次通盤檢討除考量現況及發展需要訂定工業區類別及變更部分工業區為住宅區、廣場用地，與配合未來產業發展區需求，於計畫區西南側及東南側，變更部分農業區為工業區外，餘仍宜維持原計畫。
〈四〉倉庫區
原計畫倉庫區面積○·七七公頃，現況使用面積○·三六公頃，使用率四六·八％；依檢討辦法規定，倉庫區應依實際需要檢討；本倉庫區位新市火車站旁，考慮現況及未來發展之需要，仍宜維持原計畫。
〈五〉農業區
原計畫農業區面積一一五·五一公頃，現多為農業使用。依檢討辦法規定，農業區應視實際需要檢討；本次檢討將配合實際現況使用情形及整體發展策略上之需要，變更部分農業區為住宅區、商業區、工業區、加油站專用區、旅館區、行政區、公園用地、綠地、停車場用地、學校用地、道路用地等。
七、公共設施用地檢討
〈一〉機關用地
原計畫劃設機關用地六處，除機四、機六機關用地尚未開闢外，餘皆依計畫指定用途開闢使用。依檢討辦法規定，機關應按實際需要檢討；其中機四機關用地原係指定供興建勞工活動中心使用，惟縣府目前已選定將於關仔嶺風景特定區內設置勞工育樂中心，且用地目前建物密集，徵收不易，而公告徵求意見期間並無任何機關、單位提出用地需求之建議，應無留設之必要，為減輕政府財政負擔，將其變更為住宅區；而機六機關用地則配合計畫區北側新闢二十四公尺道路，調整部分機關用地為道路用地；另機三機關用地因現況係供中華電信之電信機房使用，配合政府電信事業民營化政策，予以檢討修正為電信事業專用區，餘仍維持原計畫。
〈二〉學校用地
1.國小
原計畫劃設國小用地一處，面積二·三五公頃，為現有新市國小，使用率已達一○○％。依檢討辦法規定，本計畫區需國小用地面積四公頃，原計畫不足一·六五公頃；故本次通盤檢討配合計畫人口調整，以及學童就學需要，於計畫區西北側變更二·○三公頃農業區為國小用地，以補足國小用地之不足。
2.國中
原計畫劃設國中用地一處，面積三·四四公頃，為現有新市國中，使用率已達一○○％。依檢討辦法規定，本計畫區需國中用地面積三·二○公頃，原計畫可滿足所需，故仍維持原計畫。
〈三〉公園及兒童遊樂場用地
1.公園用地
原計畫並無公園用地劃設，依檢討辦法規定，本計畫區公園用地需求面積三公頃，原計畫面積不足三公頃；本次檢討為配合計畫區之需求，於計畫區西北側沿高速鐵路兩側變更三·○六公頃農業區為公園用地以符需求。
2.兒童遊樂場用地
原計畫劃設鄰里公園兼作兒童遊樂場用地〈簡稱公〈兒〉用地〉六處，計畫面積一·六八公頃，均未開闢使用；依檢討辦法規定，本計畫區兒童遊樂場用地需求面積一·六○公頃，原計畫面積符合檢討標準規定，故仍宜維持原計畫。
〈四〉市場用地
原計畫劃設零售市場用地一處，面積○·二六公頃，目前已開闢使用；按檢討辦法規定，零售市場以每一閭鄰設置一處為原則，且因原計畫市場用地係配合鄰里單元劃設，故仍宜維持原計畫。
〈五〉停車場用地
原計畫劃設停車場用地二處，面積○·一八公頃，均未開闢。依檢討標準規定，本計畫區停車場用地需求面積○·五三公頃，原計畫不足○·三五公頃；故本次檢討為補足計畫區停車場用地，因應未來停車需求，於計畫區西北側增設一·○八公頃停車場用地一處。
〈六〉加油站用地
原計畫劃設加油站用地一處，面積○·一三公頃，已依計畫闢建。本次檢討為配合加油站民營化需求，將加油站用地變更為加油站專用區；並配合現況使用及實際發展需要，變更部分農業區為加油站專用區。
〈七〉綠地
原計畫劃設綠地二處，面積○·一八公頃，現尚未開闢。依檢討辦法規定，綠地應按自然地形或其設置目的檢討之；故本次檢討除配合計畫區北側農業區變更留設綠地外，因原計畫係配合鐵路兩側作隔離功能之用，仍維持其原計畫。
八、交通系統檢討
〈一〉道路
原計畫劃設聯外道路七條，分別通往台南市、新營市、善化鎮、安定鄉等地。另劃設區內主要道路、次要道路、出入道路及人行步道，其計畫寬度分別為十五公尺、十二公尺、十公尺、八公尺等。本次檢討除配合計畫區發展需要，於計畫區北側新劃設二十四公尺、十二公尺及八公尺道路，及為文小一北側地區性交通現況發展，新設十二公尺道路一條外，餘仍維持原計畫。
〈二〉鐵路
原計畫九·○二公頃，因係配合現況及未來發展之需要，仍宜維持原計畫。
九、土地使用分區管制要點檢討
原計畫訂定土地使用分區管制要點計十六點，檢討修正如表十。
十、其他
本次通盤檢討依上述發展現況分析所需之變更部分外，凡未指明變更部分，均應以原有計畫為準；變更內容明細詳表九，變更位置詳圖三。
表八 變更新市都市計畫〈第二次通盤檢討〉公共設施用地面積檢討分析表
計畫人口〈P〉：20,000人
	項目
	現行都市計畫面積
	檢討標準
	需要
面積
(公頃)
	超過或
不足面
積(公頃)

	
	編號
	面積
(公頃)
	已開闢面
積(公頃)
	開闢率
(％)
	
	
	

	機關
	機一
	0.15
	0.15
	100.00
	按實際需要檢討。
	－
	－

	
	機二
	0.14
	0.14
	100.00
	
	
	

	
	機三
	0.21
	0.21
	100.00
	
	
	

	
	機四
	0.7613
	0.00
	0.00
	
	
	

	
	機五
	0.6587
	0.6587
	100.00
	
	
	

	
	機六
	0.10
	0.00
	0.00
	
	
	

	
	小計
	2.02
	1.1587
	57.36
	
	
	

	學校
	國小
	2.35
	2.35
	100.00
	每千人0.20公頃每校不得小於2.0公頃。
	4.00
	-1.65

	
	國中
	3.44
	3.44
	100.00
	以每千人0.16公頃為準，每校面積不得小於2.5公頃。
	3.20
	+0.24

	
	小計
	5.79
	5.79
	100.00
	－
	－
	－

	公園
	公園
	0.00
	0.00
	0.00
	以每千人0.15公頃為準。
	3.00
	-3.00

	公園兼兒童遊樂場用地
	公(兒)一
	0.32
	0
	0
	以每千人0.08公頃為準，每處不得小於0.1公頃。
	1.60
	+0.08

	
	公(兒)二
	0.34
	0
	0
	
	
	

	
	公(兒)三
	0.32
	0
	0
	
	
	

	
	公(兒)四
	0.35
	0
	0
	
	
	

	
	公(兒)五
	0.15
	0
	0
	
	
	

	
	公(兒)六
	0.20
	0
	0
	
	
	

	
	小計
	1.68
	0
	0
	
	
	

	市場
	 
	0.26
	0.26
	100.00
	以每一閭鄰單位設置一處為原則亦得免設置。
	－
	－

	停車場
	停一
	0.09
	0
	0
	以商業面積之10％為準。
	0.53
	-0.35

	
	停二
	0.09
	0
	0
	
	
	

	
	小計
	0.18
	0
	0
	
	
	

	綠地
	 
	0.18
	0
	0
	按自然地形或其設置目的。
	－
	－

	以下空白


 

表九 變更新市都市計畫〈第二次通盤檢討〉變更內容綜理表
	編號
	位置
	變更內容
	變更理由
	附帶條件或其他說明
	備註

	
	
	原計畫
	面積
(公頃)
	新計畫
	面積
(公頃)
	
	
	

	一
	1.修正計畫年期
2.修正計畫人口
	1.民國八十四年
2.一二、○○○人
	--
	1.民國一○○年
2.二○、○○○人
	--
	1.配合國土綜合開發計畫之目標年予以調整。
2.原計畫人口數為一二、○○○人，現況人口為一五、九六○人，年平均成長率為二·一六％，採對數人口預測至民國一百年為一九、七二一人，調整計畫區人口為二○、○○○人。
	 
	縣都委會決議後變更內容綜理表新編號第二案

	二
	「文小一」北側
	農業區
	○·一九
	道路
用地
	○·一九
	配合現況實際發展情形
	 
	縣都委會決議後變更內容綜理表新編號第四案

	三
	工業區
	未訂定工業區使用類別
	--
	乙種工業區
	--
	配合使用現況與未來發展實際需要，並參酌鄰近土地使用分區而分別予以訂定。
	 
	縣都委會決議後變更內容綜理表新編號第六案

	四
	計畫區台一號省道兩側
	農業區
	○·六八八
	加油站專用區
	○·六八八
	配合現況實際發展情形。
	 
	縣都委會決議後變更內容綜理表新編號第九案

	五
	「工〈乙〉一」東側
	加油站用地
	○·一三
	加油站專用區
	○·一三
	配合加油站開放民營及都市計畫農業區開放供民間申請設置加油站，變更其土地使用分區，以符實際需要。
	 
	縣都委會決議後變更內容綜理表新編號第十案


 

續表九
	編號
	位置
	變更內容
	變更理由
	附帶條件或其他說明
	備註

	
	
	原計畫
	面積
(公頃)
	新計畫
	面積
(公頃)
	
	
	

	六
	「公〈兒〉四」南側
	農業區
	二·五八
	乙種工業區
	二·五八
	參酌鄰近土地使用分區，並就計畫區未來發展狀況，予以變更土地使用分區。
	變更原則：
1.應另行擬定細部計畫擬定細部計畫時，劃設之公共設施用地不得低於三五％，並以區段徵收方式開發。
2.為配合司法院大法官會議八十五年六月二十一日第四○六號解釋之意旨，本案應於本次通盤檢討案發布實施起兩年內另行擬定細部計畫，否則於下次通盤檢討時變更恢復為原計畫
	縣都委會決議後變更內容綜理表新編號第十一案

	七
	「工〈乙〉三」
	農業區
	五·五○
	乙種工業區
	五·五○
	配合現況實際發展情形及因應計畫區之需求予以變更土地使用分區。
	變更原則：
1.應另行擬定細部計畫擬定細部計畫時，劃設之公共設施用地不得低於三五％，並以區段徵收方式開發。
2.為配合司法院大法官會議八十五年六月二十一日第四○六號解釋之意旨，本案應於本次通盤檢討案發布實施起兩年內另行擬定細部計畫，否則於下次通盤檢討時變更恢復為原計畫
	縣都委會決議後變更內容綜理表新編號第十二案

	八
	「機三」
	機關
用地
	○·二一
	電信事業專用區
	○·二一
	現況實際係供中華電信公司機房使用，為配合政府電信事業民營化政策，予以調整。
	 
	依內政部都委會決議增列變更案

	九
	「機四」
	機關
用地
	○·七六一三
	住宅區
	○·七六一三
	縣府已選定將於關仔嶺風景特定區內設置勞工育樂中心。該用地目前建物密集，徵收不易，且公告徵求意見期間並無任何機關、單位提出用地需求之建議，故無留設之實際必要，為減輕政府財政負擔，將其變更為住宅區。
	附帶條件：
1.應於本案發布實施起兩年內完成擬定細部計畫否則於下次通盤檢討時變更為公園綠地。
2.擬定細部計畫時應提供至少三○％土地集中劃設為公〈兒〉用地並無償登記為地方政府所有。
	縣都委會決議後變更內容綜理表新編號第十三案


 

續表九
	編號
	位置
	變更內容
	變更理由
	附帶條件或其他說明
	備註

	
	
	原計畫
	面積
(公頃)
	新計畫
	面積
(公頃)
	
	
	

	十
	「機五」北側
	工業區
	四·二七
	住宅區
	四·一八
	該案已依「都市計畫工業區變更審議規範」提出申請，並依現況舊有聚落發展之實際情形，並配合完整閭鄰單元發展所需之集居規模，改變土地使用分區，以符發展需求。業經工業主管機關同意變更。
	變更原則：
1.為配合司法院大法官會議八十五年六月二十一日第四○六號解釋之意旨，應於本次通盤檢討案發布實施起兩年內另行擬定細部計畫，否則於下次通盤檢討時變更恢復為原計畫。
2.將來擬定細部計畫時，應依下列原則辦理：
〈1〉依「都市計畫工業區檢討變更審議規範」規定自願捐贈變更總面積一○％土地為公共設施用地部分，扣除劃設為廣場用地之面積後土地應集中劃設為公〈兒〉用地。
〈2〉縣都市計畫委員會決議於變更範圍劃設之東西向及南北向計畫道路，於擬定細部計畫時應依變更範圍西側及北側現有計畫道路寬度等寬延伸劃設，並於闢建完成後無償登記為地方政府所有。 
	縣都委會決議後變更內容綜理表新編號第十四案

	
	
	
	
	廣場
用地
	○·○九
	
	
	

	十一
	七~1號道路以南，七~4道路以東〈高速鐵路兩側〉
	農業區
	七·八七
	住宅區
	七·八七
	依現況舊有聚落發展之實際情形，並配合完整閭鄰單元發展所需之集居規模，改變土地使用分區，以符發展需求。
	變更原則：
1.為配合司法院大法官會議八十五年六月二十一日第四○六號解釋之意旨，應於本次通盤檢討案發布實施起兩年內另行擬定細部計畫，否則於下次通盤檢討時變更恢復為原計畫。
2.應另行擬定細部計畫，將來擬定細部計畫時，應劃設不得低於三五％之公共設施用地，其中應劃設一五％以上之公園綠地，並以區段徵收方式開發。
	縣都委會決議後變更內容綜理表新編號第十五案


 

續表九
	編號
	位置
	變更內容
	變更理由
	附帶條件或其他說明
	備註

	
	
	原計畫
	面積
(公頃)
	新計畫
	面積
(公頃)
	
	
	

	十二
	七~一號道路以北，高速鐵路兩側
	農業區
	三六·七○
	住宅區
	一四·三四
	依現況舊有聚落發展之實際情形，並配合完整閭鄰單元發展所需之集居規模，改變土地使用分區，以符發展需求。
	附帶條件：
本案應於發布實施之日起兩年內以區段徵收方式開發，否則於下次通盤檢討時變更恢復為原計畫。
	縣都委會決議後變更內容綜理表新編號第十六十七案

	
	
	
	
	商業區
	三·三五
	
	
	

	
	
	
	
	旅館區
	三·五一
	
	
	

	
	
	
	
	行政區
	一·八六
	
	
	

	
	
	
	
	公園用地
	三·○六
	
	
	

	
	
	
	
	綠地
	○·六四
	
	
	

	
	
	
	
	停車場用地
	一·○八
	
	
	

	
	
	
	
	學校用地
	二·○三
	
	
	

	
	
	
	
	道路用地
	六·八三
	
	
	

	
	
	機關
用地
	○·○一
	道路
用地
	○·○一
	配合農業區區段徵收範圍之道路劃設。
	變更範圍涉及○·○一公頃機關用地變更為道路部分，不納入區段徵收，以撥用方式取得。
	

	十三
	計畫區內
	未訂定分期分區發展計畫
	--
	增訂分期分區發展計畫
	--
	配合實際發展趨勢及地方財力負擔而予以訂定。
	 
	縣都委會決議後變更內容綜理表新編號第十八案

	十四
	計畫區內
	未訂定事業及財務計畫
	--
	增訂事業及財務計畫
	--
	新市都市計畫係鄉街計畫，關其計畫內容乃主要、細部計畫合併擬定，爰依規定增訂之。
	 
	縣都委會決議後變更內容綜理表新編號第十九案

	十五
	計畫區內
	土地使用分區管制要點
	--
	修訂土地使用分區管制要點
	--
	為促進都市土地資源之合理利用及維護都市生活環境品質而予以修訂。
	 
	縣都委會決議後變更內容綜理表新編號第二十案


 

表十 變更新市都市計畫〈第二次通盤檢討〉土地使用分區管制要點修正前後對照表
	編號
	原條文
	修正條文
	修正理由
	備註

	一
	一、本要點依都市計畫法第二十二條暨同法台灣省施行細則第三十五條訂定之。
	一、本要點依都市計畫法第二十二條暨同法台灣省施行細則第三十五條訂定之。
	依原條文。
	 

	二
	二、住宅區建蔽率不得大於百分之六○，容積率不得大於百分之一八○；如建蔽率未大於百分之五十時，則容積率不得大於百分之二○○。
	二、住宅區建蔽率不得大於百分之六○，容積率不得大於百分之一八○；如建蔽率未大於百分之五十時，則容積率不得大於百分之二○○。
	依原條文。
	 

	三
	三、商業區建蔽率不得大於百分之八○，容積率不得大於百分之三○○。
	三、商業區建蔽率不得大於百分之八○，容積率不得大於百分之三○○。
	依原條文。
	 

	四
	四、工業區、零星工業區建蔽率不得大於百分之六○，容積率不得大於百分之二一○。
	四、乙種工業區、零星工業區建蔽率不得大於百分之六○，容積率不得大於百分之二一十。
	配合變更內容綜理表第三案訂定工業區類型修正條文。
	 

	五
	 
	五、旅館區建蔽率不得大於百分之六○，容積率不得大於百分之一六○。
	配合變更內容綜理表第十二案，並參據案例及「都市計畫法台灣省施行細則」增列條文
	 

	六
	 
	六、行政區建蔽率不得大於百分之五○，容積率不得大於百分之二五○。
	配合變更內容綜理表第十二案，並參據案例及「都市計畫法台灣省施行細則」增列條文。
	 

	七
	五、倉庫區建蔽率不得大於百分之六○，容積率不得大於百分之二一○。
	七、倉庫區建蔽率不得大於百分之六○，容積率不得大於百分之二一○。
	一、條次調整。
二、依原條文。
	 

	八
	六、加油站用地建蔽率不得大於百分之四○，容積率不得大於百分之一二○。
	八、加油站專用區建蔽率不得大於百分之四○，容積率不得大於百分之一二○。
	一、條次調整。
二、配合變更內容綜理表第四、五案修正條文
	 

	九
	 
	九、電信事業專用區建蔽率不得大於百分之六○，容積率不得大於百分之一八○。
	配合變更內容綜理表第八案並參據案例及「都市計畫法台灣省施行細則」增列條文。
	 

	十
	七、機關用地建蔽率不得大於百分之五○，容積率不得大於百分之二五○。
	十、機關用地建蔽率不得大於百分之五○，容積率不得大於百分之二五○。
	一、條次調整。
二、依原條文。
	 

	十一
	八、國中、國小學校用地建蔽率不得大於百分之五○，容積率不得大於百分之一五○。
	十一、國中、國小學校用地建蔽率不得大於百分之五○，容積率不得大於百分之一五○。
	一、條次調整。
二、依原條文。
	 


 

續表十
	編號
	原條文
	修正條文
	修正理由
	備註

	十二
	九、零售市場用地建蔽率不得大於百分之六○，容積率不得大於百分之二四○。
	十二、零售市場用地建蔽率不得大於百分之六○，容積率不得大於百分之二四○。
	一、條次調整。
二、依原條文。
	 

	十三
	十、屠宰場用地建蔽率不得大於百分之六○，容積率不得大於百分之一八○。
	刪除
	原計畫屠宰場用地已變更為機關用地，故無必要規定屠宰場用地之管制。
	 

	十四
	十一、為鼓勵基地之整體合併建築使用及設置公益性之設施，訂定左列獎勵措施：
〈一〉建築基地設置公共開放空間獎勵部分依內政部訂定「實施都市計畫地區建築基地綜合設計獎勵辦法」規定辦理。
〈二〉建築物提供部分樓地板面積供左列使用者，得增加所提供之樓地板面積。但以不超過基地面積乘以該基地容積率之百分之三○為限。
1.私人捐獻或設置圖書館、博物館、藝術中心、兒童、青少年、勞工、老人等活動中心、景觀公共設施等供公眾使用；其集中留設之面積在一百平方公尺以上，並經目的事業主管機關核准設立公益性基金管理營運者。
2.建築物留設空間與天橋或地下道連接供公眾使用，經交通主管機關核准者。
	十三、十一、為鼓勵基地之整體合併建築使用及設置公益性之設施，訂定左列獎勵措施：
〈一〉建築基地設置公共開放空間獎勵部分依內政部訂定「實施都市計畫地區建築基地綜合設計獎勵辦法」規定辦理。
〈二〉建築物提供部分樓地板面積供左列使用者，得增加所提供之樓地板面積。但以不超過基地面積乘以該基地容積率之百分之三○為限。
1.私人捐獻或設置圖書館、博物館、藝術中心、兒童、青少年、勞工、老人等活動中心、景觀公共設施等供公眾使用；其集中留設之面積在一百平方公尺以上，並經目的事業主管機關核准設立公益性基金管理營運者。
2.建築物留設空間與天橋或地下道連接供公眾使用，經交通主管機關核准者。
	一、條次調整。
二、依原條文。
	 

	十五
	十二、本計畫區內之公共設施用得依「都市計畫公共設施用地多目標使用辦法」規定作多目標使用。
	十四、本計畫區內之公共設施用得依「都市計畫公共設施用地多目標使用辦法」規定作多目標使用。
	一、條次調整。
二、配合「都市計畫公共設施用地多目標使用方案」廢止，改依「都市計畫公共設施多目標使用辦法」修正原條文。
	 

	十六
	十三、建築線退縮規定：
〈一〉於實施區段徵收或市地重劃但尚未配地之地區及一、○○○平方公尺以上基地由低使用強度變更為高強度使用之整體開發地區，其退縮建築應依下表規定辦理：
	十五、建築線退縮規定
〈一〉於實施區段徵收或市地重劃但尚未配地之地區及一、○○○平方公尺以上基地由低使用強度變更為高強度使用之整體開發地區，其退縮建築應依下表規定辦理：
	一、條次調整。
二、依原條文。
	 


續表十
	編號
	原條文
	修正條文
	修正理由
	備註

	十六
	分區及用地別
	退縮建築規定
	備註
	分區及用地別
	退縮建築規定
	備註
	 
	 

	
	住宅區
	自道路境界線至少退縮五公尺建築。
	一、退縮建築之空地應植栽綠化，不得設置圍牆，但得計入法定空地。
二、如屬角地，得擇一面臨道路退縮建築。
	住宅區
	自道路境界線至少退縮五公尺建築。
	一、退縮建築之空地應植栽綠化，不得設置圍牆，但得計入法定空地。
二、如屬角地，得擇一面臨道路退縮建築。
	
	

	
	商業區
	
	
	商業區
	
	
	
	

	
	工業區
	自道路境界線至少退縮五公尺，如有設置圍牆之必要者，圍牆應閣道路境界線至少退縮二公尺。
	一、退縮建築之空地應植栽綠化，但得計入法定空地。
 
	工業區
	自道路境界線至少退縮五公尺，如有設置圍牆之必要者，圍牆應閣道路境界線至少退縮二公尺。
	一、退縮建築之空地應植栽綠化，但得計入法定空地。
 
	
	

	
	公共設施用地及公用事業設施
	自道路境界線至少退縮五公尺，如有設置圍牆之必要者，圍牆應閣道路境界線至少退縮三公尺。
	
	公共設施用地及公用事業設施
	自道路境界線至少退縮五公尺，如有設置圍牆之必要者，圍牆應閣道路境界線至少退縮三公尺。
	
	
	

	
	前項所稱區段徵收或市地重劃尚未配地之地區，係指「台南縣土地使用分區管制要點建築退縮規定與停車位劃設標準」發佈實施日之前尚未開始進行土地分配作業之地區。
〈二〉前項以外地區，其退縮建築應依下列規定辦理：
	前項所稱區段徵收或市地重劃尚未配地之地區，係指「台南縣土地使用分區管制要點建築退縮規定與停車位劃設標準」發佈實施日之前尚未開始進行土地分配作業之地區。
〈二〉前項以外地區，其退縮建築應依下列規定辦理：
	
	


 

續表十
	編號
	原條文
	修正條文
	修正理由
	備註

	十六
	分區及用地別
	退縮建築規定
	備註
	分區及用地別
	退縮建築規定
	備註
	 
	 

	
	住宅區
	申請建築基地面積達一、五○○平方公尺者，應自道路境界線至少退縮四公尺建築，或依「實施都市計畫地區建築基地綜合設計鼓勵辦法」規定辦理。
	一、退縮建築之空地應植栽綠化，但得計入法定空地。
二、如屬角地，得擇一面臨道路退縮建築。
	住宅區
	申請建築基地面積達一、五○○平方公尺者，應自道路境界線至少退縮四公尺建築，或依「實施都市計畫地區建築基地綜合設計鼓勵辦法」規定辦理。
	一、退縮建築之空地應植栽綠化，但得計入法定空地。
二、如屬角地，得擇一面臨道路退縮建築。
	
	

	
	商業區
	申請建築基地面積達一、○○○平方公尺者，應自道路境界線至少退縮四公尺建築，或依「實施都市計畫地區建築基地綜合設計鼓勵辦法」規定辦理。
	一、退縮建築之空地應植栽綠化，但得計入法定空地。
二、如屬角地，得擇一面臨道路退縮建築。
	商業區
	申請建築基地面積達一、○○○平方公尺者，應自道路境界線至少退縮四公尺建築，或依「實施都市計畫地區建築基地綜合設計鼓勵辦法」規定辦理。
	一、退縮建築之空地應植栽綠化，但得計入法定空地。
二、如屬角地，得擇一面臨道路退縮建築。
	
	

	十七
	十四、停車空間劃設標準
〈一〉於實施區段徵收或市地重劃但尚未配地之地區及一、○○○平方公尺以上基地由低使用強度變更為高強度使用之整體開發地區，其住宅區、商業區之停車空間應依下表規定辦理但基地情形特殊經提報台南縣都市設計審議委員會審議同意者，從其規定。
	十六、停車空間劃設標準
〈一〉於實施區段徵收或市地重劃但尚未配地之地區及一、○○○平方公尺以上基地由低使用強度變更為高強度使用之整體開發地區，其住宅區、商業區之停車空間應依下表規定辦理但基地情形特殊經提報台南縣都市設計審議委員會審議同意者，從其規定。 
	一、條文調整。
二、依原條文。
	 


 

續表十
	編號
	原條文
	修正條文
	修正理由
	備註

	十七
	總樓地板面積
	停車位設置標準
	總樓地板面積
	停車位設置標準
	 
	 

	
	一五○平方公尺以下(含一五○平方公尺)
	免設停車位
	一五○平方公尺以下(含一五○平方公尺)
	免設停車位
	
	

	
	超過一五○平方公尺至二五○平方公尺
	設置一部
	超過一五○平方公尺至二五○平方公尺
	設置一部
	
	

	
	超過二五○平方公尺至四○○平方公尺
	設置二部
	超過二五○平方公尺至四○○平方公尺
	設置二部
	
	

	
	超過四○○平方公尺至五五○平方公尺
	設置三部
	超過四○○平方公尺至五五○平方公尺
	設置三部
	
	

	
	以下類推
	 
	以下類推
	 
	
	

	
	前項所稱區段徵收或市地重劃尚未配地之地區，係指「台南縣土地使用分區管制要點建築退縮規定與停車位劃設標準」發佈實施日之前尚未開始進行土地分配作業之地區。
〈二〉前項以外地區則依建築技術規則建築設計施工編第五十九條規定辦理。
	前項所稱區段徵收或市地重劃尚未配地之地區，係指「台南縣土地使用分區管制要點建築退縮規定與停車位劃設標準」發佈實施日之前尚未開始進行土地分配作業之地區。
〈二〉前項以外地區則依建築技術規則建築設計施工編第五十九條規定辦理。
	
	

	十八
	十五、建築基地內法定空地應留設二分之一以上種植花草樹木。
	十七、建築基地內法定空地應留設二分之一以上種植花草樹木。
	一、條次調整。
二、依原條文。
	 

	十九
	十六、本計畫區內土地及建築物之使用應依本要點之規定辦理，本要點未規定者，適用其他有關法令規定。
	十八、本計畫區內土地及建築物之使用應依本要點之規定辦理，本要點未規定者，適用其他有關法令規定。
	一、條次調整。
二、依原條文。
	 


 

圖三 變更新市都市計畫〈第二次通盤檢討〉變更位置示意圖
參、檢討後之計畫
一、計畫範圍及面積
本次通盤檢討原報請台灣省政府以八十三年九月十四日八三府建四字第161130號函核准辦理擴大都市計畫〈面積七一一·○九〉；惟依內政部都市計畫委員會九十一年十二月十七日第五四九次會議決議，有關擴大都市計畫部分暫予保留，並俟配合「台南科學工業區園區特定區計畫」之開發，詳細評估各類都市發展用地實際需求面積後，再另案報部續予辦理。故本次檢討後之計畫區仍維持原計畫位於新市鄉公所所在地，其計畫範圍東北至新市國中、南至新市堤防、西至中安宮邊、北至大排水溝，包括新市、新和、港漧三村及社內一部分，計畫面積三一一·六○公頃。
二、計畫年期
以民國一○○年為計畫目標年。
三、計畫人口及密度
計畫人口為二○、○○○人，居住密度每公頃約一八○人。
四、土地使用計畫
〈一〉住宅區
以現有集居地區為基礎，並配合集居規模，劃設為一個住宅鄰里單元，住宅區面積為一○三·二五一三公頃。
〈二〉商業區
劃設商業區四處，面積八·六一公頃。
〈三〉工業區
劃設乙種工業區及零星工業區，面積共計六○·七九公頃。
〈四〉倉庫區
劃設倉庫區一處，面積○·七七公頃。
〈五〉加油站專用區
劃設加油站專用區四處，面積○·八一八公頃。
〈六〉電信事業專用區
劃設電信事業專用區一處，面積○·二一公頃。
〈七〉旅館區
劃設旅館區一處，面積三·五一公頃。
〈八〉行政區
劃設行政區一處，面積一·八六公頃。
〈九〉農業區
都市發展用地外圍劃設為農業區，面積六一·九八二公頃。
五、公共設施計畫
〈一〉機關用地
劃設機關用地四處，為現有之鄉公所、派出所、簡易法庭以及供消防隊使用，面積一·○三八七公頃。
〈二〉學校用地
劃設國小用地二處、國中用地一處，面積七·八二公頃。
〈三〉公園用地
劃設公園用地一處，面積三·○六公頃。
〈四〉兒童遊樂場用地
劃設兒童遊樂場用地六處，面積一·六八公頃。
〈五〉市場用地
劃設市場用地一處，面積○·二六公頃。
〈六〉停車場用地
劃設停車場用地面積一·二六公頃。
〈七〉綠地
劃設綠地面積○·八二公頃。
〈八〉廣場用地
劃設廣場用地一處，面積○·○九公頃。
六、交通系統計畫
〈一〉道路
1.聯外道路
〈1〉一號道路，為台一號省道，南接永康市，北往善化鎮，計畫寬度四十公尺。
〈2〉二號道路至七號道路，分別通往善化鎮、新化鎮、永康市、安定鄉等，計畫寬度二十及十五公尺。
2.區內道路
配設區內主要、次要及出入道路等，其計畫寬度分別為二十四、十五公尺、十二公尺、八公尺及六公尺。另為方便行人，酌設四公尺寬之人行步道。
〈二〉鐵路
本計畫區中心為縱貫鐵路南北向穿越，高速鐵路由西側穿越，本計畫依規定將鐵路所使用之範圍劃設為鐵路用地。
七、災害防救計畫
依民國八十八年十二月修訂之都市計畫定期通盤檢討實施辦法第七條之規定：「都市計畫通盤檢討，應就都市防災、避難場所、設施、消防救災路線、火災延燒防止地帶等事項進行規劃及檢討。」故將都市防災規劃納入考量，以計畫區內寬度十五公尺以上之計畫道路為消防救災路線，並以計畫區內開放空間為避難場所；另將區內計畫道路和開放空間列為火災延燒防止地帶，並做合理標示，以提昇全民之災害應變能力減輕災害損失，保障全民生命財產安全。
八、分期分區發展計畫
為使本計畫區循序發展，配合實際發展情形及地方財政訂定分期分區發展計畫，說明如后：
〈一〉實施發展分區之範圍：包括住宅區、商業區、旅館區、行政區、乙種工業區及公共設施用地等都市發展用地。
〈二〉劃分種類、原則及用地別：
1.第一期〈已發展地區〉：就符合平均地權條例施行細則有關公共設施完竣地區之規定，且建築用地使用率已達八○％以上之地區，大部分為住宅區、商業區、乙種工業區及少部分之公共設施用地。
2.第二期〈優先發展區〉：前項以外之地區，包含劃設之都市發展用地以及計畫區內公共設施用地。
〈三〉本計畫區都市發展用地之整體發展率已達七○％以上，目前未開發之地區以公共設施為主，另有西側新劃設之住宅區、商業區等，各依其附帶條件予以開發。而就公共設施用地之開發上，其開發順序訂定如下：
1.開發阻力較小者，優先開發。
2.地方所急需者，優先開發。
3.發展潛力較大者，優先開發。
4.開發成本較低者，經費較易籌措者，優先開發。
九、事業及財務計畫
本計畫區內未開闢之公共設施用地，除本次檢討變更西、北側農業區部分之公共設施及附帶條件變更之工業區、機關用地應依規定之開發方式辦理外，其餘未開闢公共設施之事業及財務計畫分析。
十、土地使用分區管制計畫
依據都市計畫法第二十二條及同法台灣省施行細則第三十五條之規定，訂定土地使用分區管制，以促進土地之合理利用。
表十一 變更新市都市計畫〈第二次通盤檢討〉公共設施用地明細表
	項目
	編號
	面積(公頃)
	位置
	備註

	機關
	機一
	0.1500
	鄉公所
	 

	
	機二
	0.1400
	派出所
	 

	
	機五
	0.6587
	簡易法庭
	 

	
	機六
	0.0900
	高速鐵路西側
	供消防隊遷移使用

	
	小計
	1.0387
	--
	 

	學校
	文小一
	2.3500
	新市國小
	 

	
	文小二
	2.0300
	計畫區西側
	 

	
	文中
	3.4400
	新市國中
	 

	
	小計
	7.8200
	--
	 

	公園
	 
	3.0600
	高速鐵路兩側
	 

	鄰里公園兼兒童遊樂場
	公(兒)一
	0.3200
	「商一」北側
	 

	
	公(兒)二
	0.3400
	「商一」西側
	 

	
	公(兒)三
	0.3200
	「商一」南側
	 

	
	公(兒)四
	0.3500
	「商一」東側
	 

	
	公(兒)五
	0.1500
	新市國中東南側
	 

	
	公(兒)六
	0.2000
	四-20M道路北側
	 

	
	小計
	1.6800
	 
	 

	市場
	 
	0.2600
	「商一」北側
	 

	停車場
	停一
	0.0900
	「機一」西北側
	 

	
	停二
	0.0900
	二-20M與九-12M道路交叉口
	 

	
	停三
	1.0800
	計畫區西北側
	 

	
	小計
	1.2600
	 
	 

	廣場
	 
	0.0900
	十五-12M與10N道路交叉口東北側
	 

	綠地
	 
	0.8200
	十-12M道路與縱貫鐵路交叉口與計畫區西北側
	 

	合計
	 
	16.0287
	 
	 

	註：表內面積應以依據核定圖重地分割測量面積為準。
以下空白


 

表十二 變更新市都市計畫〈第二次通盤檢討〉道路編號表
	編號
	起訖點
	寬度
(公尺)
	長度
(公尺)
	備註

	一
	自計畫區西南端至東北端
	40
	2,601
	主要聯外道路

	二
	自一號道路至計畫區北端
	20
	2,154
	聯外道路

	三
	自火車站前廣場至計畫區西南端
	20
	242
	聯外道路

	四
	自二號道路至計畫區西南端
	20
	699
	聯外道路

	五
	自二號道路至計畫區東北端
	15
	924
	聯外道路

	六
	自二號道路至計畫區西北端
	15
	666
	聯外道路

	七
	自二號道路至計畫區西端
	15
	690
	聯外道路

	八
	自五號道路至二號道路
	12
	405
	主要道路

	九
	自二號道路至十號道路
	12
	381
	主要道路

	十
	自八號道路至計畫區南端
	12
	917
	主要道路

	十一
	自十號道路至計畫區東端
	12
	411
	主要道路

	十二
	自九號道路至十三號道路
	12
	633
	次要道路

	十三
	自八號道路至計二號
	12
	780
	次要道路

	十四
	自二號道路至三號道路
	12
	270
	次要道路

	十五
	自六號道路至明大企業西北端
	12
	530
	次要道路

	十六
	自六號道路至二號道路
	12
	573
	次要道路

	十七
	自二號道路至計畫區西端
	24
	1,010
	主要道路

	十八
	自二號道路至計畫區西端
	12
	908
	次要道路

	工四－1
	自「工四」北端至「工四」南端
	12
	445
	次要道路

	工四－2
	自五號道路至一號道路
	12
	465
	次要道路

	工四－3
	自五號道路至一號道路
	12
	605
	次要道路

	工四－4
	自「工四」西南端至一號到樂
	8
	270
	次要道路

	未編號
	註明寬度道路
	10
	5,010
	次要道路

	未編號
	未註明寬度道路
	8
	6,824
	次要道路

	未編號
	註明寬度道路
	6
	197
	次要道路

	附註：1.其餘未註明寬度即未編號之出入道路，計畫寬度為8公尺。
2.人行步道計畫寬度為4公尺。


 

表十三 變更新市都市計畫〈第二次通盤檢討〉前後土地使用面積對照表
	項目
	通盤檢討前計畫面積(公頃)
	本次通盤檢討增減面積
(公頃)
	通盤檢討後
	備註

	
	
	
	面積
(公頃)
	佔計畫面積百分比(％)
	佔都市用地面積百分比(％)
	

	住宅區
	76.1
	+27.1513
	103.2513
	33.14
	41.36
	 

	商業區
	5.26
	+3.35
	8.61
	2.76
	3.45
	 

	工業區
	56.98
	+3.81
	60.79
	19.51
	24.35
	 

	倉庫區
	0.77
	+0
	0.77
	0.25
	0.31
	 

	加油站專用區
	0
	+0.818
	0.818
	0.26
	0.33
	 

	電信事業專用區
	0
	+0.21
	0.21
	0.07
	0.08
	 

	旅館區
	0
	+3.51
	3.51
	1.13
	1.41
	 

	行政區
	0
	+1.86
	1.86
	0.60
	0.75
	 

	農業區
	115.51
	-53.528
	61.982
	19.89
	--
	 

	機關
	2.02
	-0.9813
	1.0387
	0.33
	0.42
	 

	學校
	5.79
	+2.03
	7.82
	2.51
	3.13
	 

	市場
	0.26
	+0
	0.26
	0.08
	0.10
	 

	停車場
	0.18
	+1.08
	1.26
	0.40
	0.50
	 

	廣場
	0
	+0.09
	0.09
	0.03
	0.04
	 

	公園
	0
	+3.06
	3.06
	0.98
	1.23
	 

	鄰里公園兼兒童遊樂場
	1.68
	+0
	1.68
	0.54
	0.67
	 

	綠地
	0.18
	+0.64
	0.82
	0.26
	0.33
	 

	加油站用地
	0.13
	-0.13
	0
	0.00
	0.00
	 

	鐵路用地
	9.02
	+0
	9.02
	2.89
	3.61
	 

	道路
	37.59
	+7.03
	44.62
	14.32
	17.88
	含人行步道

	道路用地兼供鐵路使用
	0.13
	+0
	0.13
	0.04
	0.05
	 

	合計
	311.60
	+0
	311.60
	100.00
	--
	 

	都市發展用地
	196.09
	+53.528
	249.618
	--
	100.00
	 


 

 

圖四 變更新市都市計畫〈第二次通盤檢討〉案示意圖
表十四 變更新市都市計畫〈第二次通盤檢討〉土地使用變更面積統計表
單位：公頃
	調整編號
	原計畫面積
	一
	二
	三
	四
	五
	六
	七
	八
	九
	十
	十一
	十二
	十三
	十四
	小計
	變更後
面積

	編號
	
	變二
	變三
	變四
	變五
	變六
	變七
	變八
	變九
	變十
	變
十一
	變
十二
	變
十三
	變
十四
	變
十五
	
	

	項目
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	住宅區
	76.10 
	 
	調整計畫區工業區使用類別
	 
	 
	 
	 
	 
	+0.7613
	+4.18
	+7.87
	+14.34
	增訂分期分區發展計畫
	增訂事業及財務計畫
	修訂土地使用分區管制要點
	+27.1513
	103.2513

	商業區
	5.26
	 
	
	 
	 
	 
	 
	 
	                     
	 
	 
	+3.35
	
	
	
	+3.35
	8.61  

	工業區
	56.98
	 
	
	 
	 
	+2.58
	+5.5
	 
	 
	-4.27
	 
	 
	
	
	
	+3.81
	60.79

	倉庫區
	0.77
	 
	
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	
	
	
	0
	0.77

	加油站專用區
	0
	 
	
	+0.688
	+0.13
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	
	
	
	+0.818
	0.818

	電信事業專用區
	0
	 
	
	 
	 
	 
	 
	+0.21
	 
	 
	 
	 
	
	
	
	+0.21
	0.21

	旅館區
	0
	 
	
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	+3.51
	
	
	
	+3.51
	3.51

	行政區
	0
	 
	
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	+1.86
	
	
	
	+1.86
	1.86

	農業區
	115.51
	-0.19
	
	-0.688
	 
	-2.58
	-5.5
	 
	 
	 
	-7.87
	-36.70
	
	
	
	-53.528
	61.982

	機關
	2.02
	 
	
	 
	 
	 
	 
	-0.21
	-0.7613
	 
	 
	-0.01
	
	
	
	-0.9813
	1.0387

	學校
	5.79
	 
	
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	+2.03
	
	
	
	+2.03
	7.82

	市場
	0.26
	 
	
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	
	
	
	0
	0.26

	停車場
	0.18
	 
	
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	+1.08
	
	
	
	+1.08
	1.26

	廣場
	0
	 
	
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	
	
	
	+0.09
	0.09

	公園
	0
	 
	
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	+3.06
	
	
	
	+3.06
	3.06

	鄰里公園兼兒童遊樂場
	1.68
	 
	
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	
	
	
	0
	1.68

	綠地
	0.18
	 
	
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	+0.64
	
	
	
	+0.64
	0.82

	加油站用地
	0.13
	 
	
	 
	-0.13
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	
	
	
	-0.13
	0

	鐵路用地
	9.02
	 
	
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	
	
	
	0
	9.02

	道路
	37.59
	+0.19
	
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	+6.84
	
	
	
	+7.03
	44.62

	道路用地兼供鐵路使用
	0.13
	 
	
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	
	
	
	0
	0.13

	註：〈1〉﹝變一﹞代表變更內容綜理表第一案。〈2〉+為增加面積，-為減少面積〈公頃〉。
以下空白


 

圖五 都市防災路線及避難場所規劃示意圖
 

圖六 分期分區發展示意圖
表十五 變更新市都市計畫〈第二次通盤檢討〉事業及財務計畫表
	公共設施種類
	計畫面積(公頃)
	土地取得方式
	開發經費
	主辦單位
	預定完成
期限(年度)
	經費來源

	
	
	徵購
	市地重劃
	區段徵收
	獎勵投資
	土地征購費及地上物補償(萬元)
	工程費(萬元)
	合計(萬元)
	
	
	

	公(兒)一
	0.32
	√
	 
	 
	 
	12,096
	320
	12,416
	新市鄉公所
	100
	1.公所逐年編列預算
2.上級政府補助

	公(兒)二
	0.34
	√
	 
	 
	 
	12,852
	340
	13,192
	新市鄉公所
	100
	

	公(兒)三
	0.32
	√
	 
	 
	 
	12,096
	320
	12,416
	新市鄉公所
	100
	

	公(兒)四
	0.35
	√
	 
	 
	 
	13,230
	350
	13,580
	新市鄉公所
	100
	

	公(兒)五
	0.15
	√
	 
	 
	 
	5,670
	150
	5,820
	新市鄉公所
	100
	

	公(兒)六
	0.2
	√
	 
	 
	 
	7,560
	200
	7,760
	新市鄉公所
	100
	

	停一
	0.09
	√
	 
	 
	√
	3,024
	90
	3,114
	新市鄉公所
	100
	1.公所逐年編列預算
2.獎勵投資

	停二
	0.09
	√
	 
	 
	√
	3,024
	90
	3,114
	新市鄉公所
	100
	

	綠地
	0.18
	√
	 
	 
	 
	6,018
	180
	6,228
	新市鄉公所
	100
	1.公所逐年編列預算
2.上級政府補助

	註：1.本表僅分析尚未開闢之公共設施用地的開發經費概估。
2.表列開發經費概估係依據民國九十年度之平均公告現值及工程造價為準。
3.表列開發經費及預定完成期限僅供參考，得視主辦單位財政狀況調整之。
以下空白


附錄一 變更新市都市計畫〈第二次通盤檢討〉土地使用分區管制要點
1、 一、    本要點依據都市計畫法第二十二條暨同法台灣省施行細則第三十五條訂定之。
2、 二、    住宅區之建蔽率不得大於百分之六○，容積率不得大於百分之一八○，如建蔽率未大於百分之五○時，則容積率不得大於百分之二○○。
3、 三、    商業區之建蔽率不得大於百分之八○，容積率不得大於百分之三○○。
4、 四、    乙種工業區、零星工業區建蔽率不得大於百分之六○，容積率不得大於百分之二一○。
5、 五、    旅館區建蔽率不得大於百分之六○，容積率不得大於百分之一六○。
6、 六、    行政區建蔽率不得大於百分之五○，容積率不得大於百分之二五○。
7、 七、    倉庫區建蔽率不得大於百分之六○，容積率不得大於百分之二一○。
8、 八、    加油站專用區建蔽率不得大於百分之四○，容積率不得大於百分之一二○。
9、 九、    電信事業專用區建蔽率不得大於百分之六○，容積率不得大於百分之一八○。
10、 十、    機關用地建蔽率不得大於百分之五○，容積率不得大於百分之二五○。
11、 十一、         國中、國小學校用地建蔽率不得大於百分之五○，容積率不得大於百分之一五○。
12、 十二、         零售市場用地建蔽率不得大於百分之六○，容積率不得大於百分之二四○。
13、 十三、         為鼓勵基地之整體合併建築使用及設置公益性之設施，訂定左列獎勵措施：
建築物提供部分樓地板面積供左列使用者，得增加所提供之樓地面積但以不超過基地面積乘以該基地容積率之百分之三○為限。
1. 1.             私人捐獻或設置圖書館、博物館、藝術中心、兒童、青少年、勞工、老人等活動中心、景觀公共設施等供公眾使用；其集中留設之面積在一百平方公尺以上，並經目的事業主管機關核准設立公益性基金管理營運者。
2. 2.             建築物留設空間與天橋或地下道連接供公眾使用，經交通主管機關核准者。
十四、本計畫區內之公共設施用地得依「都市計畫公共設施用地多目標使用辦法」規定作多目標使用。
十五、建築線退縮規定
〈一〉於實施區段徵收或市地重劃但尚未配地之地區及一、○○○平方公尺以上基地由低使用強度變更為高強度使用之整體開發地區，其退縮建築應依下表規定辦理：
	分區及用地別
	退縮建築規定
	備註

	住宅區
	自道路境界線至少退縮五公尺建築。
	一、退縮建築之空地應植栽綠化，不得設置圍牆，但得計入法定空地。
二、如屬角地，得擇一面臨道路退縮建築。

	商業區
	
	

	工業區
	自道路境界線至少退縮五公尺，如有設置圍牆之必要者，圍牆應自道路境界線至少退縮二公尺。
	一、退縮建築之空地應植栽綠化，但得計入法定空地。
二、如有特殊情形者，得由縣府都市設計委員會審議決定。

	公共設施用地及公用事業設施
	自道路境界線至少退縮五公尺，如有設置圍牆之必要者，圍牆應自道路境界線至少退縮三公尺。
	


前項所稱區段徵收或市地重劃尚未配地之地區，係指「台南縣土地使用分區管制要點建築退縮規定與停車位劃設標準」發佈實施日之前尚未開始進行土地分配作業之地區。
〈二〉前項以外地區，其退縮建築應依下列規定辦理：
	分區及用地別
	退縮建築規定
	備註

	住宅區
	申請建築基地面積達一、五○○平方公尺者，應自道路境界線至少退縮四公尺建築，或依「實施都市計畫地區建築基地綜合設計鼓勵辦法」規定辦理。
	一、退縮建築之空地應植栽綠化，但得計入法定空地。
二、如屬角地，得擇一面臨道路退縮建築。

	商業區
	申請建築基地面積達一、○○○平方公尺者，應自道路境界線至少退縮四公尺建築，或依「實施都市計畫地區建築基地綜合設計鼓勵辦法」規定辦理。
	一、退縮建築之空地應植栽綠化，但得計入法定空地。
二、如屬角地，得擇一面臨道路退縮建築。


十六、停車空間劃設標準
〈一〉於實施區段徵收或市地重劃但尚未配地之地區及一、○○○平方公尺以上基地由低使用強度變更為高強度使用之整體開發地區，其住宅區、商業區之停車空間應依下表規定辦理但基地情形特殊經提報台南縣都市設計審議委員會審議同意者，從其規定。
	總樓地板面積
	停車位設置標準

	一五○平方公尺以下(含一五○平方公尺)
	免設停車位

	超過一五○平方公尺至二五○平方公尺
	設置一部

	超過二五○平方公尺至四○○平方公尺
	設置二部

	超過四○○平方公尺至五五○平方公尺
	設置三部

	以下類推
	 


前項所稱區段徵收或市地重劃尚未配地之地區，係指「台南縣土地使用分區管制要點建築退縮規定與停車位劃設標準」發佈實施日之前尚未開始進行土地分配作業之地區。
〈二〉前項以外地區則依建築技術規則建築設計施工編第五十九條規定辦理。
十七、建築基地內法定空地應留設二分之一以上種植花草樹木，以美化環境。
十八、本計畫區內土地及建築物之使用應依本要點之規定辦理，本要點未規定者，適用其他有關法令規定。
