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第一章 緒論
鹽水都市計畫〈第一次通盤檢討〉於民國七十五年十一月廿八日發布實施迄今已逾十六年，為配合實質環境改變、社會結構變遷及經濟發展等實際需求，乃依法辦理全面性通盤檢討，期藉對都市計畫內容作適度、合理修正，俾符合都市發展需求。
第一節 法令依據
依都市計畫法第二十六條規定，辦理鹽水都市計畫全面性通盤檢討。
第二節 計畫範圍與行政區劃
鹽水鎮位台南縣境偏北地區，北與嘉義縣義竹鄉、南與下營鄉、東與新營市及後壁鄉、西與學甲鎮毗鄰。
本計畫區位鹽水鎮東側偏北處，計畫範圍以鹽水鎮公所所在地為中心，東至福得港，西至台糖鐵路以西約四百公尺處，南至橋南里大排水溝，北以台糖鐵路及排水溝為界，包括鹽水鎮之福得、三生、武廟、中境、水仙、水秀、水正、橋南、岸內、義稠等十里及新營市之護鎮里，計畫面積四三○·三四公頃。
第三節 檢討程序
本次通盤檢討以原有都市計畫〈指第一期公共設施保留地專案通盤檢討案，以下簡稱原計畫〉為基礎，依都市發展現況，並參考機關、團體及人民建議，對原計畫內容予以全盤檢討，期都市計畫更能符合實際發展需要。
 

圖1－1 鹽水鎮位置圖
 

圖1－2 計畫區地理位置圖
 

圖1－3 計畫區行政區劃示意圖
 

圖1－4 檢討規劃作業流程圖
第二章 原計畫概要及相關計畫
都市計畫通盤檢討以原計畫內容為依據，相關計畫則是檢討之指導原則，配合都市發展實際需要，據以對原計畫內容作必要、合理之修正。準此，就原計畫內容及相關計畫簡述如后。
第一節 原計畫實施經過
鹽水都市計畫制定於民國二十六年，民國四十五年三月重新修訂公布，後因中山高速公路新營交流道之設置，於民國六十八年十一月十日發布實施變更暨擴大都市計畫，之後民國七十二年三月二十四日發布實施公共設施通盤檢討案，民國七十五年十一月二十八日發布實施第一次通盤檢討案，迄今逾十六年，期間曾於民國七十九年九月二十二日發布實施第一期公共設施保留地專案通盤檢討案，而未曾辦理過個案變更都市計畫。
第二節 原計畫內容概述
本次通盤檢討以「變更暨擴大鹽水都市計畫〈第一期公共設施保留地專案通盤檢討〉案」為檢討依據，原計畫內容如下：
一、計畫範圍
計畫範圍以鹽水鎮公所所在地為中心，東至福得港，西至台糖鐵路以西約四百公尺處，南至橋南大排水溝，北以台糖鐵路及排水溝為界，包括鹽水鎮之福得、三生、武廟、中境、水仙、水秀、水正、橋南、岸內、義稠等十里及新營市之護鎮里。
二、計畫年期
以民國九十年為計畫目標年。
三、計畫人口及密度
計畫人口為二五、○○○人，居住密度每公頃約二五○人。
四、土地使用計畫
以既有集居地區為基礎，並配合集居規模劃設住宅區九六·八四公頃；此外並劃設商業區九·五三公頃、工業區五·六一公頃、零星工業區○·三六公頃、農會專用區○·一二公頃、保存區一·六九公頃、私立南榮工專四·四五公頃及農業區二四○·一九公頃。
表2－1 原鹽水都市計畫土地使用面積分配表
	土地使用項目
	計畫面積
(公頃)
	佔都市發展用地面積百分比(％)
	佔總計畫面積
百分比(％)
	備註

	住宅區
	96.84
	52.51
	22.51
	 

	商業區
	9.53
	5.16
	2.22
	 

	工業區
	5.61
	3.04
	1.30
	 

	零星工業區
	0.36
	0.20
	0.08
	 

	農會專用區
	0.12
	0.07
	0.03
	 

	保存區
	1.69
	0.92
	0.39
	 

	私立南榮工專
	4.45
	2.41
	1.03
	 


	農業區
	240.19
	－
	55.81
	 

	機關用地
	1.81
	0.98
	0.42
	 

	學校用地
	9.90
	5.37
	2.30
	 

	公園用地
	4.99
	2.71
	1.16
	 

	市場用地
	2.08
	1.13
	0.48
	 

	停車場用地
	0.08
	0.04
	0.02
	 

	加油站用地
	0.16
	0.09
	0.04
	 

	綠地
	0.77
	0.42
	0.18
	 

	墓地
	5.01
	－
	1.16
	 

	廣場兼停車場用地
	0.93
	0.50
	0.22
	 

	水溝用地
	0.73
	－
	0.17
	 

	道路用地
	41.07
	22.27
	9.55
	 

	鐵路用地
	4.02
	2.18
	0.93
	 

	都市發展用地
	184.41
	100.00
	－
	 

	總計畫面積
	430.34
	－
	100.00
	 


資料來源：變更暨擴大鹽水都市計畫〈第一期公共設施保留地專案通盤檢討〉書。
註：表內面積應依據核定圖實地分割測量面積為準。
 

圖2－1 變更暨擴大鹽水都市計畫〈第一期公共設施保留地專案通盤檢討〉案計畫示意圖
五、公共設施計畫
劃設國小用地二處、國中用地二處、廣場兼停車場用地四處、公園用地十三處、零售市場用地三處、批發市場用地一處、停車場用地二處、機關用地六處、加油站用地二處、墓地一處、水溝用地及綠地等。
六、交通系統計畫
計畫區內劃設九條聯外道路，分別通往新營、義竹及學甲等地；以及配設區內主要、次要、出入道路及人行步道；另劃設有鐵路用地〈台糖鐵路〉，北往岸內，南至學甲。
第三節 相關計畫
探討分析相關計畫之主要功能乃為都市成長及未來發展趨勢提供指導準則，茲將南部區域計畫對本計畫區之指導略述於後：
一、產業發展
推計至民國九十四年，新營生活圈人口約達三十四萬人，需住宅樓地板面積九九六·二二公頃，需工業用地面積六二○·四○公頃，工業發展方向應以食品製造業、紡織業、橡膠製品製造業、非金屬、礦物製品製造業為主。
二、公共服務設施
本計畫區屬新營生活圈之一般市鎮，應具備之公共設施包括：
〈一〉市鎮道路系統、停車場、自來水系統、下水道系統、電力系統、垃圾處理設施、污水處理設施。
〈二〉兒童遊樂場、小型公園、市鎮公園、小型運動場、體育場、游泳池。
〈三〉托兒所、幼稚園、國小、國中、高中〈職〉。
〈四〉衛生站、郵政電信服務設施、警察機關、消防站、加油站、集會堂、小型圖書館、社區活動中心、醫院。
〈五〉市場、集貨場、市鎮商業中心。
表2－2 原計畫公共設施用地明細表
	項目
	編號
	面積(公頃)
	位置或說明
	備註

	機關用地
	機二
	0.53
	分駐所、衛生所、地政事務所，農會專用區西側
	 

	
	機三
	0.10
	電信局、郵局、農會專用區東側
	 

	
	機四
	0.11
	電信局自動機械房用地，月津國小東南側
	 

	
	機五
	0.47
	軍事用地，鹽水國中南側
	 

	
	機六
	0.11
	自來水廠，月津國小東南側
	 

	
	機九
	0.49
	計畫供鎮公所及鎮民代表會興建辦公廳使用，月津國小北側
	 

	
	合計
	1.81
	 
	 

	學校用地
	國小一
	3.47
	鹽水國小
	 

	
	國小二
	2.93
	月津國小
	 

	
	國中一~一
	1.69
	鹽水國中
	 

	
	國中一~二
	1.81
	鹽水國中操場
	 

	
	合計
	9.90
	 
	 

	市場用地
	市一
	0.38
	「機三」北側
	 

	
	市二
	0.78
	「公一」北側
	 

	
	市三
	0.26
	「公十三」西側
	 

	
	批一
	0.66
	計畫區南側，批發市場用地
	 

	
	合計
	2.08
	 
	 

	停車場用地
	停一
	0.03
	「油二」北側
	 

	
	停二
	0.05
	農會專用區南側
	 

	
	合計
	0.08
	 
	 

	廣場兼停車場用地
	廣(停)一
	0.34
	「市二」南側
	 

	
	廣(停)二
	0.10
	「市三」西側
	 

	
	廣(停)三
	0.09
	「機二」南側
	 

	
	廣(停)四
	0.40
	「機九」西側
	 

	
	合計
	0.93
	 
	 

	公園用地
	公一
	1.17
	「市二」南側
	 

	
	公三
	0.55
	「機九」西側
	 

	
	公四
	1.19
	鹽水國中南側
	 

	
	公五
	0.36
	鹽水國中東側
	 

	
	公六
	0.12
	鹽水國小北側，兼作兒童遊樂場使用
	 

	
	公七
	0.20
	鹽水國小南側，兼作兒童遊樂場使用
	 

	
	公九
	0.20
	月津國小西南側，兼作兒童遊樂場使用
	 

	
	公十
	0.28
	「機九」西側，兼作兒童遊樂場使用
	 

	
	公十一
	0.29
	「機二」西側，兼作兒童遊樂場使用
	 

	
	公十二
	0.03
	「油二」西北側，兼作兒童遊樂場使用
	 

	
	公十三
	0.20
	「市三」東側，兼作兒童遊樂場使用
	 

	
	公十四
	0.20
	鹽水國小東側，兼作兒童遊樂場使用
	 

	
	公十五
	0.20
	南榮工專北側，兼作兒童遊樂場使用
	 

	
	合計
	4.99
	 
	 

	加油站用地
	油一
	0.06
	月津國小東側
	 

	
	油二
	0.10
	鹽水國小西側
	 

	
	合計
	0.16
	 
	 

	綠地
	綠
	0.77
	 
	 

	墓地
	墓
	5.01
	 
	 

	水溝用地
	 
	0.73
	 
	 

	合計
	26.46
	 
	 


資料來源：變更暨擴大鹽水都市計畫〈第一期公共設施保留地專案通盤檢討〉說明書。
註：表內面積應依據核定圖實地分割測量面積為準。
表2－3 原計畫道路編號表
	道路編號
	起迄點
	計畫寬度
	計畫長度
	備註

	(
	自西北面計畫範圍線向南再轉至東面計畫範圍線
	30
	3,360
	聯外道路

	(
	自(號道路中段向南至南面計畫範圍線
	24
	150
	聯外道路

	(
	自(號計畫道路南端向南至南面計畫範圍線
	18
	280
	聯外道路

	(
	自(號計畫道路北端向東至東面計畫範圍線
	15
	2,240
	聯外道路

	(
	自(號計畫道路向南再向東至(號計畫道路
	15
	1,220
	區內道路

	(
	自(號計畫道路向北再轉向東至(號計畫道路
	15
	1,430
	區內道路

	(
	自北面計畫範圍線向南至(號計畫道路
	15
	320
	聯外道路

	(
	自(號計畫道路中段向南至(號計畫道路
	15
	1,090
	區內道路

	(
	自(號計畫道路向東南至(號計畫道路
	15
	700
	區內道路

	(
	自(號計畫道路向南至(號計畫道路
	15
	1,720
	區內道路

	11
	自(號計畫道路北端向西至西面計畫範圍線
	12
	190
	聯外道路

	12
	自(號計畫道路西端向東北再向南轉至(號計畫道路
	12
	1,100
	聯外道路

	13-1
	自(號計畫道路中段向南至(號計畫道路
	12
	240
	區內道路

	13-2
	自(號計畫道路向南至「機一」
	13
	100
	區內道路

	14
	自北面計畫範圍線向南至(號計畫道路
	11
	440
	聯外道路

	15
	自(號計畫道路向南至(號計畫道路
	11
	1,200
	區內道路

	16
	自(號計畫道路向東至「國小一」
	11
	670
	區內道路

	17
	自(號計畫道路向南再向西至「國小二」
	11
	1,360
	區內道路

	18
	自(號計畫道路向西至13-1號計畫道路
	11
	290
	區內道路

	19
	自「機一」向東至17號計畫道路
	11
	530
	區內道路

	20
	自(號計畫道路向東北至17號計畫道路
	11
	680
	區內道路

	21
	自(號計畫道路向西北至「機一」
	11
	360
	區內道路

	22
	自(號計畫道路向東至東面計畫範圍線
	11
	320
	聯外道路


資料來源：變更暨擴大鹽水都市計畫〈第一期公共設施保留地專案通盤檢討〉說明書。
註：表內道路長度應以依據核定圖實地測釘之樁距為準。
第三章 發展現況分析
本章旨在描述計畫區之自然環境、人口成長、實質發展狀況，以為規劃之參考依據，並作為發展需求推估之基礎，茲分析如後。
第一節 自然環境
一、地形與地質
鹽水鎮屬嘉南平原隆起之海岸平原，東、西、南三面為河流圍繞，昔稱月港或月津，計畫區標高約介於五~八公尺間，地形呈中央略向四周傾斜，地勢低平。
計畫區地質係屬近世之沖積層，由黏土、砂土、礫石組成，平原面甚為完整。
二、氣象
本計畫區屬熱帶海洋性氣候，溼度大，氣溫高，且雨量充沛。
〈一〉氣溫
本計畫區特徵為夏季酷熱多雨，冬季乾寒，年平均溫約在攝氏二十三度，全年氣溫變化不大，年平均最低溫在二○度以上，夏季較長，冬季不甚明顯。
〈二〉風向
本計畫區之風向，夏季多東南風，冬季多西北風，全年風向則以北北西風為多。
〈三〉降雨量
計畫區內年平均雨量約一九○○公釐，雨量多集中五~九月間，冬季則雨量稀少。
第二節 人口成長、經濟分析
人口係構成都市基本要素之一，人口成長與否，將決定未來土地使用之供給及需求。
一、人口分析
〈一〉人口成長
計畫區人口民國七十二年一二、八八九人至民國八十八年一四、八七八人，增加一、九八九人，年平均增加率千分之九·二七，成長趨勢近幾年大致呈穩定成長；同一時期全鎮人口數則自三一、○九八人減至二九、一四一人，減少一、九五七人，年平均增加率負千分之四·五五，顯示全鎮人口呈外流現象。
表3－1 鹽水鎮、計畫區歷年人口成長統計表
	年度
	 
	計畫區
	備註

	
	總人口數(人)
	增加人口數(人)
	增加率(‰)
	總人口數(人)
	增加人口數(人)
	增加率(‰)
	 

	72
	31,098
	-407
	-12.92
	12,889
	37
	2.88
	 

	73
	30,873
	-225
	-7.24
	12,725
	-164
	-12.72
	 

	74
	30,375
	-498
	-16.13
	12,609
	-116
	-9.12
	 

	75
	30,023
	-352
	-11.59
	12,725
	116
	9.20
	 

	76
	29,614
	-409
	-13.62
	12,333
	-392
	-30.81
	 

	77
	29,200
	-414
	-13.98
	12,331
	-2
	-0.16
	 

	78
	28,926
	-274
	-9.38
	12,239
	-92
	-7.46
	 

	79
	28,756
	-170
	-5.88
	12,108
	-131
	-10.70
	 

	80
	28,972
	216
	7.51
	12,180
	72
	5.95
	 

	81
	28,949
	-23
	-0.79
	12,167
	-13
	-1.07
	 

	82
	29,057
	108
	3.73
	12,430
	263
	21.62
	 

	83
	29,344
	287
	9.88
	12,649
	219
	17.62
	 

	84
	29,372
	28
	0.95
	14,517
	1868
	147.68
	 

	85
	29,462
	90
	3.06
	14,656
	139
	9.57
	 

	86
	29,269
	-193
	-6.55
	14,705
	49
	3.34
	 

	87
	29,209
	-60
	-2.05
	14,808
	103
	7.00
	 

	88
	29,141
	-68
	-2.33
	14,878
	70
	4.73
	 

	平均
	－
	－
	-4.55
	－
	－
	9.27
	 


資料來源：台南縣統計要覽〈72-88年〉
表3－2 鹽水鎮人口年齡組合統計表
	年度
	民國七十二年
	民國七十七年
	民國八十三年
	民國八十八年

	人口數
	計
(人)
	男
(人)
	女(人)
	計(人)
	男
(人)
	女(人)
	計
(人)
	男
(人)
	女(人)
	計
(人)
	男
(人)
	女(人)

	年齡組
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	0~4
	2843
	1508
	1335
	2197
	1132
	1065
	2098
	1127
	971
	1772
	980
	792

	5~9
	2433
	1274
	1159
	2209
	1175
	1034
	1833
	933
	900
	1847
	956
	891

	10~14
	2710
	1343
	1367
	2393
	1252
	1141
	2179
	1128
	1051
	1832
	957
	875

	15~19
	3424
	1704
	1720
	2530
	1260
	1270
	2427
	1253
	1171
	2238
	1157
	1081

	20~24
	4132
	2317
	1815
	3179
	1635
	1544
	2398
	1231
	1167
	2421
	1255
	1166

	25~29
	2743
	1590
	1153
	3072
	1766
	1306
	2633
	1434
	1199
	2185
	1164
	1021

	30~34
	1866
	1062
	804
	206
	1178
	880
	2592
	1521
	1071
	2253
	1269
	984

	35~39
	1233
	620
	613
	1720
	963
	757
	2153
	1221
	9321
	2435
	1394
	1041

	40~44
	1493
	750
	743
	1196
	608
	588
	1826
	1040
	786
	2183
	1228
	954

	45~49
	1783
	875
	908
	1440
	727
	713
	1325
	671
	654
	1829
	1034
	795

	50~54
	1809
	884
	925
	1724
	847
	877
	1379
	708
	671
	1328
	674
	654

	55~59
	1466
	770
	696
	1734
	846
	888
	1615
	799
	816
	1364
	689
	675


	60~64
	1071
	509
	562
	1368
	709
	659
	1680
	809
	871
	1508
	718
	790

	65~69
	827
	371
	456
	943
	449
	494
	1321
	654
	667
	1540
	732
	808

	70~74
	688
	309
	379
	655
	283
	372
	914
	419
	495
	1142
	555
	587

	75~79
	360
	146
	214
	487
	215
	272
	505
	214
	291
	726
	314
	412

	80以上
	217
	83
	134
	292
	100
	192
	466
	171
	289
	539
	212
	327

	總計
	31098
	16115
	14983
	29200
	15145
	14055
	29344
	15339
	14005
	29141
	15288
	13853


資料來源：台南縣統計要覽〈72-88年〉
 

表3－3 鹽水鎮三階段年齡人數及扶養率統計表
	年度
	年齡組(歲)
	人數(人)
	百分比(％)
	扶養率(％)

	七十二年
	0~14
	7,986
	25.68
	47.94

	
	15~64
	21,020
	67.59
	

	
	65以上
	2,092
	6.73
	

	七十七年
	0~14
	6,799
	23.28
	45.83

	
	15~64
	20,024
	68.58
	

	
	65以上
	2,377
	8.14
	

	八十三年
	0~14
	6,110
	20.82
	46.51

	
	15~64
	20,028
	68.25
	

	
	65以上
	3,206
	10.93
	

	八十八年
	0~14
	5,451
	18.71
	47.60

	
	15~64
	19,743
	67.75
	

	
	65以上
	3,947
	13.54
	


資料來源：台南縣統計要覽〈72-88年〉
〈二〉年齡結構
全鎮人口年齡結構，十四歲以下依賴人口佔總人口之百分比民國七十二年二五·六八％，民國八十八年一八·七一％，顯示家庭計畫推行頗具成效。老年人口則由於醫療水準提升，民國七十二至八十八年佔總人口之比例由六·七三％上升至一三·五四％；十五至六十四歲之工作年齡人口則自民國七十二年六七·五九％上升至民國七十七年六八·五八％，爾後逐年下降至民國八十八年六七·七五％。
由全鎮人口年齡組成觀之，扶養率﹝〈十四歲以下人口+六十五歲以上人口〉/〈十五~六十四歲人口〉×一○○％﹞自民國七十二年四七·九四％降至民國七十七年四五·八三％，爾後逐年成長至民國八十八年四七·六○％。
〈三〉戶量
全鎮戶量由民國七十二年四·六五人/戶降至民國八十八年三·二二人/戶；戶數則由六、六九三戶增至九、○五一戶，顯示戶量減少，戶數增加，使得小家庭增多，住宅需求程度隨之增加。
〈四〉性別比例
全鎮性別比例由民國七十二年一○七·五六％上升至民國八十八年一一○·三六％，年平均一○八·二二％，顯示全鎮男性人口多於女性人口。
二、經濟分析
計畫區之經濟活動可就就業率及各級產業人口分析如下：
〈一〉就業率
就業率乃十五歲以上有業人口佔總人口之比例，鹽水鎮就業率民國七十二年四六·九六％，民國八十三年四六·三二％，年平均就業率四九·二三％，除民國七十七、七十九、八十三年略為下降外，餘皆維持穩定之成長比例。
〈二〉產業結構
1.一級產業：包括農、林、漁牧、礦業及土石採取業，鹽水鎮一級產業人口比例由民國七十二年四九·六二％上升至民國八十三年六五·五○％，年平均比例五四·三一％，就歷年成長趨勢而言，除民國七十三、七十五、八十二年呈下降趨勢外，餘皆為成長趨勢，顯示一級產業仍為鹽水鎮主要產業。
2.二級產業：包括製造業、水電煤氣業、營造業等，全鎮二級產業人口佔就業人口比例由民國七十二年二二·○五％下降至民國八十三年一四·四九％，除民國七十三、七十九、八十二年略有上升外，皆呈下降趨勢，年平均比例一八·六三％，顯示二級產業在鹽水鎮之發展程度不高。
表3－4 鹽水鎮男、女、戶數、戶量統計表
	年度
	總人口(人)
	戶數(戶)
	戶量(人/戶)
	男(人)
	女(人)
	性別比(男/女×100)

	72
	31,098
	6,693
	4.65
	16,115
	14,983
	107.56

	73
	30,873
	6,827
	4.52
	16,022
	14,851
	107.88

	74
	30,375
	6,889
	4.41
	15,729
	14,646
	107.39

	75
	30,023
	6,916
	4.34
	15,494
	14,529
	106.64

	76
	29,614
	6,923
	4.28
	15,348
	14,266
	107.58

	77
	29,200
	7,078
	4.13
	15,145
	14,055
	107.76

	78
	28,926
	7,116
	4.07
	14,977
	13,949
	107.37

	79
	28,756
	7,222
	3.98
	14,872
	13,844
	107.43

	80
	28,972
	7,378
	3.93
	14,963
	14,009
	106.81

	81
	28,949
	7,533
	3.84
	14,993
	13,956
	107.43

	82
	29,057
	7,691
	3.78
	15,112
	13,945
	108.37

	83
	29,344
	7,966
	3.68
	15,339
	14,005
	109.53

	84
	29,372
	8,220
	3.57
	15,329
	14,043
	103.48

	85
	29,462
	8,550
	3.45
	15,399
	14,063
	110.76

	86
	29,269
	8,729
	3.35
	15,353
	13,946
	112.82

	87
	29,209
	8,870
	3.29
	15,343
	13,866
	110.65

	88
	29,141
	9,051
	3.22
	15,288
	13,853
	110.36

	平均
	--------
	--------
	3.91
	--------
	--------
	108.22


資料來源：台南縣統計要覽〈72-88年〉
 

表3－5 鹽水鎮十五歲以上有業人口統計表
	年度
	人口數(人)
	就業人口(人)
	就業率(％)
	一級產業
	二級產業
	三級產業

	
	
	
	
	人口數(人)
	百分比(％)
	人口數(人)
	百分比(％)
	人口數(人)
	百分比(％)

	72
	31,098
	14,603
	46.96
	7,246
	49.62
	3,220
	22.05
	4,137
	28.33

	73
	30,873
	14,984
	48.53
	7,313
	48.81
	3,318
	22.14
	4,353
	29.05

	74
	30,375
	14,953
	49.23
	7,313
	48.91
	3,227
	21.58
	4,413
	29.51

	75
	30,023
	14,790
	49.26
	7,555
	51.08
	3,005
	20.34
	4,230
	28.60

	76
	29,614
	14,783
	49.92
	7,552
	51.09
	2,923
	19.77
	4,308
	29.14

	77
	29,200
	14,448
	49.48
	7,574
	52.42
	2,716
	18.80
	4,158
	28.78

	78
	28,926
	14,470
	50.02
	7,821
	54.05
	2,594
	17.93
	4,055
	28.02

	79
	28,756
	14,341
	49.87
	7,781
	54.26
	2,596
	18.10
	3,964
	27.64

	80
	28,972
	14,240
	49.15
	8,091
	56.82
	2,397
	16.83
	3,752
	26.35

	81
	28,949
	14,811
	51.16
	8,972
	60.58
	2,240
	15.12
	3,599
	24.30

	82
	29,057
	14,785
	50.88
	8,669
	58.63
	2,434
	16.46
	3,682
	24.91

	83
	29,344
	13,593
	46.32
	8,903
	65.50
	1,970
	14.49
	2,720
	20.01

	平均
	------
	------
	49.23
	------
	53.31
	------
	18.63
	------
	27.05


資料來源：台南縣統計要覽〈72-88年〉
3.三級產業：包括商業、運輸、倉儲及通訊、服務業等，鹽水鎮三級產業人口佔總就業人口比例，由民國七十二年二八·三三％下降至民國八十三年二○·○一％，僅民國七十三、七十四、七十六年三級產業人口比例略增，餘均為下降趨勢，年平均比例二七·○五％。
綜合前述分析，鹽水鎮仍屬以一級產業為主之農業經濟型鄉鎮，就發展趨勢而言，歷年來一級產業有上升趨勢，二、三級產業人口則有下降趨勢。
第三節 土地使用現況分析
計畫區內各類土地使用現況詳述如下：
〈一〉住宅區
原計畫面積九六·八四公頃，實際發展使用面積七二·一四公頃，使用率七四·四九％。
〈二〉商業區
原計畫面積九·五三公頃，除沿街部分已作商業使用外，其餘大部分仍作住宅使用，實際發展使用面積八·八二公頃〈包括非商業使用面積〉，使用率九二·五七％。
〈三〉工業區
原計畫面積五·六一公頃，實際使用面積五·六一公頃，使用率一○○％。
〈四〉零星工業區
原計畫面積○·三六公頃，實際使用面積○·三六公頃，使用率一○○％。
〈五〉農業區
原計畫面積二四○·一九公頃，現多為農業使用。
〈六〉保存區
原計畫劃設四處，包括五十二將軍廟、大眾廟、武聖廟及修德禪寺，面積一·六九公頃，已完全開闢使用，使用率一○○％。
〈七〉農會專用區
原計畫面積○·一二公頃，已完全開闢使用，使用率一○○％。
〈八〉私立南榮工專
劃設私立南榮工專用地面積四·四五公頃，已完全開闢使用，使用率一○○％。
表3－6 計畫區土地使用現況分析表
	項目
	計畫面積(公頃)
	使用面積(公頃)
	使用率
(％)
	備註

	土地使用分區
	住宅區
	96.84
	72.14
	74.49
	 

	
	商業區
	9.53
	8.82
	92.57
	

	
	工業區
	5.61
	5.61
	100.00
	

	
	零星工業區
	0.36
	0.36
	100.00
	

	
	農會專用區
	0.12
	0.12
	100.00
	

	
	保存區
	1.69
	1.69
	100.00
	

	
	私立南榮工專
	4.45
	4.45
	100.00
	

	
	農業區
	240.19
	－
	－
	

	公共設施用地
	機關用地
	1.81
	1.32
	72.93
	

	
	學校用地
	9.90
	9.80
	99.02
	

	
	公園用地
	4.99
	0.20
	4.01
	

	
	市場用地
	2.08
	0.84
	40.85
	

	
	停車場用地
	0.08
	0.05
	62.50
	

	
	加油站用地
	0.16
	0.06
	37.50
	

	
	綠地
	0.77
	0.77
	100.00
	

	
	墓地
	5.01
	5.01
	100.00
	

	
	廣(停)用地
	0.93
	0.09
	9.68
	

	
	水溝用地
	0.73
	0.73
	100.00
	

	
	道路用地
	41.07
	35.57
	86.61
	

	
	鐵路用地
	4.02
	4.02
	100.00
	

	合計
	430.34
	－
	－
	


註：1.土地使用分區使用面積之計算含不符合該土地使用分區之使用面積。
2.公共設施用地之使用面積僅計算符合計畫使用者。
3.調查日期87年7月。
 

圖3－1 變更鹽水都市計畫〈第二次通盤檢討〉案土地使用現況示意圖
第四節 公共設施現況分析
公共設施之開闢與否，直接影響當地居民之居住品質及生活環境，因此針對計畫區內之公共設施用地做現況調查分析，以為檢討依據，要述如下：
〈一〉機關用地
原計畫劃設六處，面積一·八一公頃，目前已開闢使用面積約一·一三公頃，使用率六二·四三％，已開闢供郵局、電信局、電信局自動機房、軍事用地及自來水廠等使用。
〈二〉學校用地
1.國小用地
原計畫劃設二處，面積六·四○公頃，已全部開闢，使用率一○○·○○％，供鹽水國小、月津國小使用。
2.國中用地
原計畫劃設二處，面積三·五○公頃，已開闢面積三·四○公頃，使用率九七·二二％，現為鹽水國中使用。
〈三〉公園用地
原計畫劃設十三處，面積四·九九公頃，目前僅「公十五」公園用地已開闢使用，使用率四·○一％。
〈四〉市場用地
原計畫劃設零售市場三處及批發市場一處，面積二·○八公頃，已開闢面積約○·五九公頃，使用率二八·三七％。
〈五〉停車場用地
原計畫劃設二處，面積○·○八公頃，目前僅「停二」停車場用地已開闢使用，使用率六二·五○％，現為鹽水國中使用。
〈六〉加油站用地
原計畫劃設二處，面積○·一六公頃，已開闢使用面積○·○六公頃，使用率三七·五○％。
〈七〉廣場兼停車場用地
原計畫劃設四處，面積○·九三公頃，除「廣〈停〉三」廣〈停〉用地已開闢使用外，餘尚未開闢使用，使用率九·六八％。
〈八〉墓地
原計畫劃設一處，面積五·○一公頃，已全部開闢。
〈九〉綠地
原計畫劃設面積○·七七公頃，均已全部開闢。
〈十〉水溝用地
原計畫劃設面積○·七三公頃，均已開闢。
第五節 交通系統現況分析
計畫區道路系統分聯外道路、區內道路；而區內道路又分區內主要道路、次要道路、出入道路及人行步道等。原計畫道路面積四一·○七公頃，開闢使用面積約三五·五七公頃，使用率八六·六一％。使用現況如后：
一、聯外道路
九條聯外道路均已開闢，包括(、(、(、(、(、11、12、14及22號等計畫道路。
二、區內道路
大部分皆已開闢，僅十公尺以下計畫道路尚未完全開闢。
三、鐵路
原計畫劃設面積四·○二公頃，已全部開闢使用。
表3－7 計畫區現況道路與計畫道路比較表
	道路編號
	起迄點
	計畫寬度
	計畫長度
	開闢情形
	備註

	(
	自西北面計畫範圍線向南再轉至東面計畫範圍線
	30
	3,360
	已完全開闢
	聯外道路

	(
	自(號計畫道路中段向南至南面計畫範圍線
	24
	150
	已完全開闢
	聯外道路

	(
	自(號計畫道路南端向南至南面計畫範圍線
	18
	280
	已完全開闢
	聯外道路

	(
	自(號計畫道路北端向東至東面計畫範圍線
	15
	2,240
	已完全開闢
	聯外道路

	(
	自(號計畫道路向南再向東至(號計畫道路
	15
	1,220
	已完全開闢
	區內道路

	(
	自(號計畫道路向北再轉向東至(號計畫道路
	15
	1,430
	已完全開闢
	區內道路

	(
	自北面計畫範圍線向南至(號計畫道路
	15
	320
	已完全開闢
	聯外道路

	(
	自(號計畫道路中段向南至(號計畫道路
	15
	1,090
	已完全開闢
	區內道路

	(
	自(號計畫道路向東南至(號計畫道路
	15
	700
	已完全開闢
	區內道路

	(
	自(號計畫道路向南至(號計畫道路
	15
	1,720
	已完全開闢
	區內道路

	11
	自(號計畫道路北端向西至西面計畫範圍線
	12
	190
	已完全開闢
	聯外道路

	12
	自(號計畫道路西端向東北再向南轉至(號計畫道路
	12
	1,100
	已完全開闢
	聯外道路

	13-1
	自(號計畫道路中段向南至(號計畫道路
	12
	240
	已完全開闢
	區內道路

	13-2
	自(號計畫道路向南至「機一」
	13
	100
	已完全開闢
	區內道路

	14
	自北面計畫範圍線向南至(號計畫道路
	11
	440
	已完全開闢
	聯外道路

	15
	自(號計畫道路向南至(號計畫道路
	11
	1,200
	已完全開闢
	區內道路

	16
	自(號計畫道路向東至「國小一」
	11
	670
	已完全開闢
	區內道路

	17
	自(號計畫道路向南再向西至「國小二」
	11
	1,360
	已完全開闢
	區內道路

	18
	自(號計畫道路向西至13-1號計畫道路
	11
	290
	已完全開闢
	區內道路

	19
	自「機一」向東至17號計畫道路
	11
	530
	已完全開闢
	區內道路

	20
	自(號計畫道路向東北至17號計畫道路
	11
	680
	已完全開闢
	區內道路

	21
	自(號計畫道路向西北至「機一」
	11
	360
	已完全開闢
	區內道路

	22
	自(號計畫道路向東至東面計畫範圍線
	11
	320
	已完全開闢
	聯外道路


資料來源：現況調查〈87.7〉
第四章 通盤檢討之目標與原則
第一節 檢討目標
通盤檢討係以原有計畫為基礎，依都市發展現況，並參考機關、團體及人民建議，對原計畫內容予以合理檢討並作必要之修正。
根據本地區發展環境及計畫特性，研擬檢討目標如左：
一、參酌原計畫執行情形，訂定本計畫區之合理發展模式。
二、合理配置必要之公共設施，並以公平、合理、可行方式取得公共設施用地，以健全都市整體發展。
三、參酌相關計畫之指導及機關、團體、人民之意見，對原計畫內容作必要合理的修正
第二節 檢討原則
為期通盤檢討規劃作業之合理性、一致性、整體性，策訂其檢討原則如次：
一、實質發展計畫必需依循南部區域計畫之指導原則。
二、公共設施之檢討除應符合「都市計畫定期通盤檢討實施辦法」規定外，應儘量配合地方發展之實際需求，並依實際發展狀況作適當調整。
三、合理調整區內土地使用，使成有機之整體發展模式。
四、採納機關、團體及人民之合理、可行建議案，以利計畫之執行及地區之發展。
第五章 檢討分析及變更事項
本章參考相關計畫指導與人民、團體意見，並依據「都市計畫定期通盤檢討實施辦法」，對土地使用分區、公共設施用地及道路系統規劃予以詳細檢討。
第一節 原計畫內容之檢討
一、計畫人口
由於本計畫區歷年人口成長呈不穩定趨勢，成長幅度不高，平均僅千分之九·二七，與計畫人口二五、○○○人相較，尚有一○、一二二人之成長空間。因此計畫人口及居住密度仍維持原計畫二五、○○○人與二五○人/公頃。
二、計畫年期與範圍
原計畫目標年民國九十年已屆滿，參據國土綜合開發計畫及實際發展需要，將計畫目標年調整為民國一○○年。至於計畫範圍，因原計畫範圍尚屬合理，故維持原計畫。
三、土地使用
原計畫劃設有住宅區、商業區、工業區、零星工業區、保存區、農會專用區、私立南榮工專及農業區等土地使用分區，茲將各使用分區之計畫與使用現況檢討如次：
〈一〉住宅區
原計畫以現有集居地為基礎，並配合集居規模，劃設住宅區面積九六·八四公頃，現況使用面積約七二·一四公頃，使用率約七四·四九％。依「都市計畫定期通盤檢討實施辦法」規定，住宅區面積應依據未來二十五年內計畫人口居住需求預估數計算；以平均每人佔用五十平方公尺居住樓地板面積及商業作住商混合使用〈地面第一層作商業使用，第二層及以上作居住使用〉為基準核算，則原計畫劃設之住宅區、商業區之容積率僅得分別約為百分之一百一十、百分之一百九十，現分別訂為百分之一百八十、百分之二百四十；另依上開基準，原計畫住宅區、商業區尚餘二五、四○公頃未開發使用，估計可再容納九千多人；綜上開分析原計畫劃設之住宅區應尚敷使用，故除配合道路拓寬及水岸公園之規劃，變更部分住宅區為道路用地及公園用地外；餘維持原計畫。私立南榮工專西側原指定為國宅用地之住宅區，土地所有權人並未提出變更之要求，為應未來發展實需，仍維持原計畫。
〈二〉商業區
原計畫劃設商業區面積九·五三公頃，按「都市計畫定期通盤檢討實施辦法」第二十九條規定，計畫人口三萬人以下者，商業區面積以每千人不得超出○·四五公頃為準，且一般市鎮商業區總面積佔都市發展用地總面積之比例不得超過百分之十；準此，本計畫商業區面積不得超出十一·二五公頃。原計畫劃設之商業區尚未充分使用，故無增設必要，本次檢討將農會專用區東側商業區依鎮公所現況使用需要變更為機關用地外，餘維持原計畫。
〈三〉工業區
原計畫劃設工業區一處，面積五·六一公頃，已完全開闢使用，使用率一○○％。考量鹽水鎮未來發展模式及鄰近工業區開發使用情形，本計畫區不宜再增設工業區，故維持原計畫。
〈四〉零星工業區
原計畫劃設零星工業區一處，面積○·三六公頃，已完全開闢使用，使用率一○○％。為符合實際使用情形維持原計畫。
〈五〉保存區
原計畫劃設四處，包括五十二將軍廟、大眾廟、武聖廟及修德禪寺等，面積一·六九公頃，已完全開闢使用，使用率一○○％。因均為現有寺廟，為統一名稱，除大眾廟因係鹽水鎮民信仰中心，並經本府依文化資產保存法規定程序認定為縣定古蹟，故依定著地產權範圍就主體保留部分保存區並將部分「公四」公園用地變更為保存區外，餘將其正名為「宗教專用區」。
〈六〉農會專用區
原計畫劃設農會專用區一處，面積○·一二公頃，已完全開闢使用，使用率一○○％；依檢討辦法規定，農會專用區應視實際需要情形檢討之；為配合現況使用需要，維持原計畫。
〈七〉私立南榮工專
原計畫劃設私立南榮工專面積四·四五公頃，已完全開闢使用，使用率一○○％；配合政府獎勵私人、團體興學之政策，本次檢討仍維持原計畫。
〈八〉農業區
依檢討辦法規定，農業區應視實際需要檢討；本次檢討除配合實際需要而變更為公園用地、水溝用地及道路用地者外，餘維持原計畫。
四、公共設施
〈一〉機關用地
原計劃設六處，其中「機二」、「機三」、「機四」及「機六」機關用地均已開闢使用，分別供警察分駐所、衛生局、地政事務所、郵局、電信局及自來水廠等使用，故配合現況使用維持原計畫。此外，「機九」機關用地原為配合鎮公所及鎮民代表會辦公廳舍遷建之用，惟現已不遷，故配合鹽水鎮水岸公園綠化美化規劃，將其變更為公園用地；「機五」機關用地原為軍事用地，該等土地屬鎮公所所有，為配合軍事機關之遷移及都市整體發展需要，將其變更為公園用地兼作兒童遊樂場使用〈簡稱「公〈兒〉」用地〉。另為配合鎮公所及鎮民代表會現況實際使用之需要，將農會專用區東側商業區及「停二」停車場用地變更為「機十」機關用地。
〈二〉學校用地
1.國小用地
原計畫劃設二處，面積六·四○公頃，現已開闢供鹽水國小及月津國小使用；依「都市計畫定期通盤檢討實施辦法」規定，本計畫區需國小用地面積五·○○公頃，原計畫劃設面積超出需要標準一·四○公頃，因已全部開闢使用，為提供學童較好學習環境，維持原計畫。
2.國中用地
原計畫劃設二處，面積三·五○公頃，現已開闢作為鹽水國中及其操場使用；依「都市計畫定期通盤檢討實施辦法」規定，本計畫區需劃設國中用地面積四·○○公頃，原計畫面積尚不足○·五○公頃；惟因不足面積遠低於國中每校最小二·五○公頃之劃設規模，因此不予增設；另考量校地實際使用現況情形、實質利用價值，並避免與鄰地土地所有權人糾紛，故將圍牆外未徵收之部分〈面積一·五平方公尺〉變更為住宅區。
表5－1 變更鹽水都市計畫〈第二次通盤檢討〉案公共設施用地面積檢討分析表
計畫人口：25,000人
	項目
	編號
	面積(公頃)
	開闢率(％)
	檢討標準
	需要
面積
(公頃)
	超過
面積(公頃)
	不足
面積
(公頃)
	備註

	機關
	機二
	0.53
	64.94
	視實際需要檢討。
	－
	－
	－
	 

	
	機三
	0.10
	100.00
	
	
	
	
	

	
	機四
	0.11
	100.00
	
	
	
	
	

	
	機五
	0.47
	100.00
	
	
	
	
	

	
	機六
	0.11
	100.00
	
	
	
	
	

	
	機九
	0.49
	0.00
	
	
	
	
	

	
	小計
	1.81
	62.43
	
	
	
	
	

	學校用地
	國小一
	3.47
	100.00
	依閭鄰單位之分布，以每一閭鄰單位或服務半徑不逾六○○公尺配設為原則，校地面積除已發展地區確實無法補足者外，依下列計畫人口規模檢討之，每校面積並不得小於二·○公頃。
1.p≤5萬人，每千人0.16公頃。
2.5萬人≤p≤20萬人之部分，每千人0.15公頃。
3.p＞20萬人之部分，每千人0.14公頃。
	5.00
	1.40
	－
	 

	
	國小二
	2.93
	100.00
	
	
	
	
	

	
	小計
	6.40
	100.00
	
	
	
	
	

	
	國中一~一
	1.69
	94.24
	依每一社區或服務半徑不逾一五○○公尺設置為原則，校地面積依下列計畫人口規模檢討之，每校面積並不得小於二·○公頃。
1.p≤5萬人，每千人0.16公頃。
2.5萬人≤p≤20萬人之部分，每千人0.15公頃。
3.p＞20萬人之部分，每千人0.14公頃。
	4.00
	－
	0.50
	 

	
	國中一~二
	1.81
	100.00
	
	
	
	
	

	
	小計
	3.50
	97.22
	
	
	
	
	

	市場用地
	市一
	0.38
	100.00
	每一閭鄰單位設置一處原則，但都市計畫書內述明無須設置者，得免設置。
	－
	－
	－
	 

	
	市二
	0.78
	26.87
	
	
	
	
	

	
	市三
	0.26
	0.00
	
	
	
	
	

	
	批一
	0.66
	0.00
	
	
	
	
	

	
	合計
	2.08
	28.37
	
	
	
	
	

	停車場用地
	停一
	0.03
	0.00
	·計畫區內車輛預估數0.2倍作為公共停車場需求檢討。
·平面式採每停車位30m2估算。
·立體式採每停車位40m2估算。
	3.00
	－
	2.92
	 

	
	停二
	0.05
	100.00
	
	
	
	
	

	
	小計
	0.08
	62.50
	
	
	
	
	


 

續表5－1

計畫人口：25,000人
	項目
	編號
	面積(公頃)
	開闢率(％)
	檢討標準
	需要
面積
(公頃)
	超過
面積(公頃)
	不足
面積
(公頃)
	備註

	廣場兼停車場用地
	廣(停)一
	0.34
	0.00
	視實際需要檢討。
	 
	 
	 
	 

	
	廣(停)二
	0.10
	0.00
	
	
	
	
	

	
	廣(停)三
	0.09
	100.00
	
	
	
	
	

	
	廣(停)四
	0.40
	0.00
	
	
	
	
	

	
	小計
	0.93
	9.68
	
	
	
	
	

	遊憩設施用地
	公一
	1.17
	0.00
	一、兒童遊樂場：每千人0.08公頃，每處最小面積0.1公頃。
二、公園：閭鄰公園按閭鄰單位設置，社區公園每一計畫處所最少設置一處。其面積依下列人口檢討之。但閭鄰公園每一計畫處所最小面積不得小於0.5公頃。社區公園在十萬人口以上之計畫處所最小面積不得小於四公頃。如人口在一萬人以下，且外圍為空曠之山林或農地免設置。
1.p≤5萬人，每千人0.15公頃。
2.5萬人≤p≤10萬人之部分，每千人0.175公頃。
3.10萬人≤p≤20萬人之部分，每千人0.2公頃。
4.20萬人≤p≤50萬人之部分，每千人0.22公頃。
5.p＞50萬人之部分，每千人0.25公頃。
6.體育場面積之二分之可併入公園面積計算。每處最小面積0.1公頃。 
	5.75
	－
	0.76
	 

	
	公三
	0.55
	0.00
	
	
	
	
	

	
	公四
	1.19
	0.00
	
	
	
	
	

	
	公五
	0.36
	0.00
	
	
	
	
	

	
	公六
	0.12
	0.00
	
	
	
	
	

	
	公七
	0.20
	0.00
	
	
	
	
	

	
	公九
	0.20
	0.00
	
	
	
	
	

	
	公十
	0.28
	0.00
	
	
	
	
	

	
	公十一
	0.29
	0.00
	
	
	
	
	

	
	公十二
	0.03
	0.00
	
	
	
	
	

	
	公十三
	0.20
	0.00
	
	
	
	
	

	
	公十四
	0.20
	0.00
	
	
	
	
	

	
	公十五
	0.20
	100.00
	
	
	
	
	

	
	小計
	4.99
	4.01
	
	
	
	
	

	加油站
	油一
	0.06
	100.00
	視實際需要檢討。
	－
	－
	－
	 

	
	油二
	0.10
	0.00
	
	
	
	
	

	
	小計
	0.16
	37.50
	
	
	
	
	

	綠地
	0.77
	100.00
	按自然地形或其設置目的。
	－
	－
	－
	 

	墓地
	5.01
	100.00
	 
	－
	－
	－
	 

	水溝用地
	0.73
	100.00
	按自然地形或其設置目的。
	－
	－
	－
	 

	道路用地
	41.07
	86.61
	按交通發展實際需要檢討。
	－
	－
	－
	 

	鐵路用地
	4.02
	100.00
	按實際需要檢討。
	－
	－
	－
	 


 

〈三〉遊憩設施用地
原計畫劃設公園用地十三處，面積計四·九九公頃〈含公園用地兼作兒童遊樂場使用九處，面積一·七二公頃〉；依「都市計畫定期通盤檢討實施辦法」規定，本計畫區需劃設公園用地三·七五公頃，兒童遊樂場用地二·○○公頃，合計需五·七五公頃遊憩設施用地；原計畫劃設之用地面積不足○·七六公頃。除因「公十」公園用地之區位適宜作停車場使用，為補停車場用地大量不足〈不足二·九二公頃〉將其變更為停車場用地；另為配合縣定古蹟之劃設，就「大眾廟」依定著地產權範圍按文化資產保存法規定程序公告為古蹟保存區，故將部分「公四」公園用地變更為保存區外，餘維持原計畫。本次檢討為配合月津港排水路之再利用，促進生活品質之提昇，依「鹽水鎮水岸公園綠化美化規劃」成果，就排水路沿線劃設帶狀公園用地，故變更部分農業區、住宅區、道路用地、及「機九」機關用地、「廣〈停〉四」廣〈停〉用地為公園用地；而「油二」加油站用地鄰近地區並未劃設兒童遊樂場用地，且該等土地屬鎮公所所有，加以該加油站用地鄰近學校不宜開發使用，況加油站設置開放民營，故無劃設必要，基於公地公用原則，將其變更為兒童遊樂場用地；另依鄰里單元觀點及公地公用原則，將現已不使用之「機五」機關用地〈軍事用地〉變更為「公〈兒〉用地」；以補遊憩設施用地之不足，並符居民實際需要。
〈四〉廣場用地兼作停車場使用〈簡稱「廣〈停〉」用地〉
原計畫劃設四處，面積共○·九三公頃，依「都市計畫定期通盤檢討實施辦法」規定，「廣〈停〉」用地按實際需要檢討；本次檢討為配合停車場用地及水岸公園綠化美化規劃之實際需求，分別將「廣〈停〉一」廣〈停〉用地變更為停車場用地、「廣〈停〉四」廣〈停〉用地變更為公園用地，餘維持原計畫。
〈五〉市場用地
原計畫劃設四處，包括零售市場三處及批發市場一處，其中「市一」、「市三」零售市場已開闢使用。依「都市計畫定期通盤檢討實施辦法」規定「零售市場以每一閭鄰單位設置一處為原則」為因應鄰里發展之需要，維持原計畫劃設之零售市場用地。此外，原計畫劃設之批發市場用地為應未來發展需要，亦維持原計畫。
〈六〉停車場用地
原計畫劃設停車場用地二處，面積共○·○八公頃，其中「停二」停車場用地已開闢使用。按「都市計畫定期通盤檢討實施辦法」規定，停車場用地以商業區面積百分之十核算，並以計畫區內車輛預估數之百分之二十估算公共停車需求，若以每五人持有一輛車估算，約需提供一、○○○個公共停車位，若採九十度平面式停車，每停車位最小面積〈含車道〉以三十平方公尺估算，至少需提供平面面積三·○○公頃，原計畫不足二·九二公頃，雖可以「廣〈停〉」用地局部補足，惟仍大量不足。本次檢討考量區位妥適性，將「廣〈停〉一」廣〈停〉用地、「公十」公園用地變更為停車場用地，以符公共停車場空間之需求；另為配合鎮公所現況使用需要，將「停二」停車場用地變更為機關用地。
〈七〉加油站用地
原計畫劃設二處，面積○·一六公頃，其中「油一」加油站用地已依計畫闢建，「油二」加油站用地尚未開闢使用。依「都市計畫定期通盤檢討實施辦法」規定，加油站用地按實際需要檢討；原計畫「油二」加油站用地因東側鄰近學校用地，不適合作加油站使用，且加油站設置民營化，故無留設之必要，加以其鄰近地區原計畫並未劃設遊憩設施用地，而該等土地為鎮有地，基於公地公用原則，將其變更為兒童遊樂場用地；「油一」加油站用地則配合現況使用維持原計畫。
〈八〉綠地
原計畫劃設面積○·七七公頃，已開闢使用。依「都市計畫定期通盤檢討實施辦法」規定，綠地按自然地形或其設置目的劃設；查原計畫劃設之綠地係供道路槽化島或供排水系統使用，為符實需維持原計畫。
〈九〉墓地
原計畫劃設面積五·○一公頃，目前已開闢使用。依「都市計畫定期通盤檢討實施辦法」規定，墓地按實際需要檢討之；經檢討因係配合使用現況，故維持原計畫。
〈十〉水溝用地
原計畫劃設面積共○·七三公頃，目前均已開闢使用，為符實需維持原計畫。本次檢討配合「台南縣鹽水鎮〈擴大都市計畫〉雨水下水道系統規劃」及實際需要，於計畫區北、東及西側農業區中增設水溝用地。
五、交通系統
〈一〉道路用地
原計畫劃設之八·六五公頃十公尺及以上計畫道路均已開闢完成，總計面積三二·四三公頃。而原計畫十公尺以下計畫道路面積八·六五公頃，開闢面積約三·一四公頃。本次檢討除為配合雨水下水道系統之建設，於水溝沿線增設六公尺維修道路，並應拓寬道路需要變更部分農業區、住宅區為道路用地；另為配合水岸公園綠化美化規劃，將部分道路用地變更為公園用地外，餘維持原計畫。
〈二〉鐵路用地
原計畫面積四·○二公頃，供台糖鐵路岸內車站及北往岸內、南至學甲之路線使用，因係現有之台糖鐵路，故配合現況維持原計畫。
第二節 變更事項
原有計畫依上述發展現況及分析，其變更位置、項目、內容與變更之理由。
表5－2 變更鹽水都市計畫〈第二次通盤檢討〉案變更內容明細表
	編號
	位置
	變更內容
	變更理由
	備註

	
	
	原計畫
	新計畫
	
	

	一
	計畫區東、西、北側
	農業區
(三·四九公頃)
	水溝用地
(三·四九公頃)
	為利雨水下水道系統建設之推動，依前省住都局規劃「台南縣鹽水鎮〈擴大都市計畫區〉雨水下水道系統規劃報告」內容，將排水幹線位農業區部分，變更為水溝用地，以利用地取得。
	 

	二
	計畫區東、西、北側
	農業區
(四·三九公頃)
	道路用地
(四·三九公頃)
	配合雨水下水道系統之建設，於增設之水溝用地沿線劃設六公尺計畫道路，以利日後維修所需。
	 

	三
	五十二將軍廟大眾廟武聖廟修德禪寺等(「存一」「存二」「存三」「存四」保存區)
	「存一」「存三」「存四」保存區
	「宗一」「宗三」「宗四」宗教專用區
	該等用地係宗教建築用地，為統一名稱，正名為宗教專用區。
	 

	
	
	「存二」保存區
(○·一五公頃)
	「宗二」宗教專用區(○·一五公頃)
	「存二」保存區係供大眾廟使用，乃鹽水鎮民信仰中心，經本府依文化資產保存法規定程序認定為縣定古蹟，故依定著地產權範圍就主體保留部分保存區，餘將其正名為「宗教專用區」。
	 

	四
	鹽水國中東側
	住宅區
(○·○五公頃)
	道路用地
(○·○五公頃)
	四公尺計畫道路因現況已拓寬至六公尺，為符合現況，將原道路用地東側兩公尺寬住宅區變更為道路用地。
	 

	五
	19號計畫道路南側、農會專用區東側、21號計畫道路北側
	商業區
(○·○七公頃)

「停二」停車場用地
(○·○五公頃)
	「機十」
(○·一二公頃)
	原為配合鎮公所及鎮民代表會遷建計畫，於辦理第一期公共設施保留地專案通盤檢討時，由機關用地變更為商業區及停車場用地，然鎮公所及鎮民代表會已不遷建，為符現況使用及實際需要，變更為機關用地。
	 

	六
	北門路南側「國小一」學校用地西側
	加油站用地
(○·一○公頃)
	兒童遊樂場用地
(○·一○公頃)
	1.該用地屬鎮有地，符合公地公用原則。
2.該用地距學校僅約八十公尺，在安全因素考量下不適宜開闢使用，且加油站已開放民間設置經營，故無留設必要。
3.鄰近地區原計畫未劃設遊憩設施用地有其實際需要與區位適宜性。
	 

	七
	「市二」零售市場用地南側原「廣〈停〉一」廣〈停〉用地
	廣場用地兼作停車場使用「廣(停)一」
(○·三四公頃)
	「停三」停車場用地
(○·三四公頃)
	依都市計畫定期通盤檢討實施辦法規定之檢討標準，補停車場用地之不足，將區位適當之「廣〈停〉」用地變更為停車場用地，以符實需。
	 

	八
	計畫區東側原月津港排水路
	農業區
(一三·四二公頃)
	「公十八」公園用地
(一三·四二公頃)
	為促進月津港排水路之再利用，配合鹽水鎮水岸公園綠化美化規劃，以提昇環境品質，將月津港排水路以整體規劃方式開闢為水岸公園。
	 

	九
	「公一」公園用地東南側
	住宅區
(○·五四公頃)

道路用地
(○·○七公頃)
	「公十七」公園用地
(○·六一公頃)
	該地區為月津港排水路，為提昇生活品質，配合鹽水鎮水岸公園綠化美化規劃變更為公園用地，以利一併整體規劃開發。
	 


 

續表5－2

	編號
	位置
	變更內容
	變更理由
	備註

	
	
	原計畫
	新計畫
	
	

	十
	「公三」公園用地東側21號計畫道路西側原「機九」、「廣〈停〉四」用地
	「機九」機關用地
(○·四九公頃)

廣場用地兼作停車場使用(「廣〈停〉四」)

(○·四○公頃)
	「公二」公園用地
(○·八九公頃)
	本案機關用地及「廣〈停〉」用地原計畫供鎮公所、鎮民代表會興建辦公廳舍及停車使用，惟鎮公所、鎮民代表會已不遷建，為配合鹽水鎮水岸公園綠化美化規劃，故予變更為公園用地，以利整體開發。
	 

	十一
	「國小二」學校用地西北側原「公十」公園用地
	「公十」公園用地
(○·二八公頃)
	「停四」停車場用地
(○·二八公頃)
	停車場用地面積不足檢討標準二·九二公頃，而該基地區位上適宜做停車場使用，將其變更為停車場用地以補不足。
 
	 

	十二
	15號計畫道路東側原「機五」機關用地
	「機五」機關用地
(○·四七公頃)
	「公〈兒〉」用地
(○·四七公頃)
	該機關用地原為軍事用地，目前已不使用，依鄰里單元觀點及公地公用原則，變更為「公〈兒〉」用地俾符地方居民實際需要。
	 

	十三
	「廣〈停〉三」用地南側
	住宅區
(○·二三公頃)
	「公十六」公園用地
(○·二三公頃)
	配合鹽水鎮水岸公園綠化美化規劃，使綠帶系統具整體連貫性，故將住宅區變更為公園用地，以利整體開發。
	 

	十四
	「國中一~一」用地南側原「公四」公園用地
	「公四」公園用地
(○·六二公頃)
	「存二」保存區
(○·六二公頃)
	大眾廟係鹽水鎮民信仰中心，經本府依文化資產保存法規定程序認定為縣定古蹟，故依定著地產權範圍劃定為古蹟保存區。
	 

	十五
	鹽水國中武廟段四三七地號
	國中用地
	住宅區
	一、該筆土地面積僅一·五平方公尺於該校並無實質上之利用價值。
二、為免造成該校與鄰地之紛爭及所有權人之損失。
	因面積小圖上無法標示未來執行上依地籍分割圖為準。

	
	
	註：因面積僅一·五平方公尺，故忽略不計
	
	

	十六
	修正計畫年期
	民國九十年
	民國一○○年
	原計畫目標年已屆滿，參據國土綜合開發計畫及實際發展需要調整計畫目標年。
	 

	十七
	計畫區內
	未訂分期分區發展計畫
	增訂分期分區發展計畫
	配合發展趨勢及地方財力訂定之。
	 

	十八
	計畫區內
	未訂土地使用分區管制要點
	增訂土地使用分區管制要點
	為促進都市土地資源之合理利用及維護都市生活品質增訂之。
	 


表5－3 變更鹽水都市計畫〈第二次通盤檢討〉案審議通過變更之土地使用面積統計表
單位：公頃
	變更編號
	第一案
	第二案
	第三案
	第四案
	第五案
	第六案
	第七案
	第八案
	第九案
	第十案
	第十一案
	第十二案
	第十三案
	第十四案
	第十五案
	第十六案
	第十七案
	第十八案
	合計
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註：表列面積採小數點以下第三位四捨五入，應以依據核定圖實地分割測量面積為準。
 

圖5－1 變更鹽水都市計畫〈第二次通盤檢討〉案變更位置示意圖
 

圖5－2 變更鹽水都市計畫〈第二次通盤檢討〉案變更內容第十二案變更位置示意圖
第六章 實質計畫
第一節 計畫範圍及面積
本計畫區位鹽水鎮東側偏北處，計畫範圍以鹽水鎮公所所在地為中心，東至福得港，西至台糖鐵路以西約四百公尺處，南至橋南里大排水溝，北以台糖鐵路及排水溝為界，包括鹽水鎮之福得、三生、武廟、中境、水仙、水秀、水正、橋南、岸內、義稠等十里及新營市之護鎮里，計畫面積四三○·三四公頃。
第二節 計畫年期、人口及密度
一、計畫年期
以民國一○○年為計畫目標年。
二、計畫人口及密度
計畫人口二五、○○○人，居住密度每公頃約二五○人。
第三節 土地使用計畫
綜合本次通盤檢討結果，本計畫區之各類土地使用分區計畫，分述如后：
〈一〉住宅區
以現有集居地區為基礎，配合集居規模，劃設住宅區面積九六·○二公頃，其中南榮工專西側部分住宅區指定供國宅用地使用；另計畫圖標示「附」者，其開發方式應依「變更暨擴大鹽水都市計畫〈第一期公共設施保留地專案通盤檢討〉案」變更內容明細表之附帶條件規定辦理。
〈二〉商業區
以現有商店集中之市街為基礎劃設為商業區，面積九·四六公頃。
〈三〉工業區
劃設工業區一處，面積五·六一公頃。
〈四〉零星工業區
劃設零星工業區一處，面積○·三六公頃。
〈五〉農會專用區
劃設農業專用區一處，面積○·一二公頃。
〈六〉保存區
劃設保存區一處，面積○·八四公頃。
〈七〉宗教專用區
依使用現況劃設宗教專用區四處，面積一·四七公頃。
表6－1 變更鹽水都市計畫〈第二次通盤檢討〉案變更前後土地使用面積對照表
	土地使用項目
	現行都市計畫面積(公頃)
	通盤檢討增減面積(公頃)
	通盤檢討後

	
	
	
	面積
(公頃)
	佔都市發展用地面積
百分比(％)
	佔總面積百分比(％)

	住宅區
	96.84
	-0.82
	96.02
	45.41
	22.31

	商業區
	9.53
	-0.07
	9.46
	4.47
	2.20

	工業區
	5.61
	--
	5.61
	2.65
	1.30

	零星工業區
	0.36
	--
	0.36
	0.17
	0.08

	農會專用區
	0.12
	--
	0.12
	0.06
	0.03

	保存區
	1.69
	-0.85
	0.84
	0.40
	0.20

	宗教專用區
	--
	+1.47
	1.47
	0.70
	0.34

	私立南榮工專
	4.45
	--
	4.45
	2.10
	1.03

	農業區
	240.19
	-21.30
	218.89
	--
	50.86

	機關用地
	1.81
	-0.84
	0.97
	0.46
	0.23

	學校用地
	9.90
	--
	9.90
	4.68
	2.30

	公園用地
	4.99
	+14.25
	19.24
	9.10
	4.47

	公(兒) 用地
	--
	+0.47
	0.47
	0.22
	0.11

	兒童遊樂場用地
	--
	+0.10
	0.10
	0.05
	0.02

	市場用地
	2.08
	--
	2.08
	0.98
	0.48

	加油站用地
	0.16
	-0.10
	0.06
	0.03
	0.01

	綠地
	0.77
	--
	0.77
	0.36
	0.18

	墓地
	5.01
	--
	5.01
	2.37
	1.16

	停車場用地
	0.08
	+0.57
	0.65
	0.31
	0.15

	廣(停)用地
	0.93
	-0.74
	0.19
	0.09
	0.04

	水溝用地
	0.73
	+3.49
	4.22
	2.00
	0.98

	道路用地
	41.07
	+4.37
	45.44
	21.49
	10.56

	鐵路用地
	4.02
	--
	4.02
	1.90
	0.93

	都市發展用地面積
	190.15
	+21.30
	211.45
	100.00
	--

	總面積
	430.34
	 
	430.34
	--
	100.00


註：表內面積應以依據核定圖實地分割測量面積為準。
 

圖6－1 變更鹽水都市計畫〈第二次通盤檢討〉案計畫示意圖
〈八〉私立南榮工專
劃設私立南榮工專一處，面積四·四五公頃。
〈九〉農業區
都市發展用地外圍劃設為農業區，面積二一八·八九公頃。
第四節 公共設施計畫
綜合本次通盤檢討結果，本計畫區劃設之各類公共設施用地，分述如后：
〈一〉機關用地
劃設機關用地五處，「機二」機關用地供警察分駐所、衛生所、地政事務所使用；「機三」機關用地供電信局、郵局使用；「機四」機關用地供電信局自動機房使用；「機六」機關用地供自來水廠使用；「機十」機關用地供鎮公所及鎮民代表會使用，面積計○·九七公頃。
〈二〉學校用地
1.國小用地
劃設國小用地二處，其中「國小一」國小用地為現有之鹽水國小，「國小二」國小用地為現有之月津國小，面積計六·四○公頃。
2.國中用地
劃設國中用地二處，係以現有之鹽水國中及其操場調整劃設，面積計三·五○公頃。
〈三〉市場用地
劃設零售市場用地三處，面積計一·四二公頃；批發市場用地一處，面積○·六六公頃。
〈四〉停車場用地
劃設停車場用地三處，面積計○·六五公頃。
〈五〉廣場用地兼作停車場使用〈簡稱「廣〈停〉」用地〉
劃設「廣〈停〉」用地二處，面積計○·一九公頃。
〈六〉公園用地、公園用地兼作兒童遊樂場使用〈簡稱「公〈兒〉」用地〉
劃設公園用地十六處、「公〈兒〉」用地一處，面積合計一九·七一公頃。
〈七〉兒童遊樂場用地
劃設兒童遊樂場用地一處，面積○·一○公頃。
〈八〉加油站用地
劃設加油站用地一處，面積計○·○六公頃。
〈九〉綠地
劃設綠地面積○·七七公頃。
〈十〉墓地
劃設墓地一處，面積五·○一公頃。
〈十一〉水溝用地
劃設水溝用地面積四·二二公頃。
表6－2 變更鹽水都市計畫〈第二次通盤檢討〉案公共設施用地明細表
計畫人口：25,000人
	項目
	編號
	面積(公頃)
	位置或說明
	備註

	機關用地
	機二
	0.53
	13-2號計畫道路西側，農會專用區西側
	警察分駐所、衛生所、地政事務所

	
	機三
	0.10
	19號計畫道路北側，農會專用區東側
	電信局、郵局

	
	機四
	0.11
	(號計畫道路西側，月津國小東南側
	電信局自動機房

	
	機六
	0.11
	(號計畫道路西側，月津國小東南側
	自來水廠

	
	機十
	0.12
	19號計畫道路南側，農會專用區東側
	鎮公所、鎮民代表會

	
	合計
	0.97
	 
	 

	學校用地
	國小一
	3.47
	(計畫道路南側、(計畫道路西北側
	鹽水國小

	
	國小二
	2.93
	(號計畫道路西側
	月津國小

	
	合計
	6.40
	 
	 

	
	國中一-一
	1.69
	(號計畫道路西南側、15號計畫道路南側及東側
	鹽水國中

	
	國中一-二
	1.81
	(號計畫道路東側(號計畫道路南側
	鹽水國中操場

	
	合計
	3.50
	 
	 

	市場用地
	市一
	0.38
	(號計畫道路北側，18號計畫道路南側
	 

	
	市二
	0.78
	19號計畫道路南側，「公一」北側
	 

	
	市三
	0.26
	「公十三」西側
	 

	
	批一
	0.66
	計畫區南面、(號計畫道路西側
	 

	
	合計
	2.08
	 
	 

	停車場用地
	停一
	0.03
	「公十二」東側
	 

	
	停三
	0.34
	「市二」南側
	 

	
	停四
	0.28
	「公三」南側
	 

	
	合計
	0.65
	 
	 

	廣(停)用地
	廣(停)二
	0.10
	「公十三」北側
	 

	
	廣(停)三
	0.09
	「機二」南側
	 

	
	合計
	0.19
	 
	 

	遊憩設施用地
	公一
	1.17
	20號計畫道路東南側
	 

	
	公二
	0.89
	「公三」東側及21號計畫道路西側
	配合水岸公園規劃

	
	公三
	0.55
	「公十六」南側
	 

	
	公四
	0.57
	「存二」之北、西及南側
	 

	
	公五
	0.36
	16號計畫道路南側、(號計畫道路北側
	 


註：表內面積應以依據核定圖實地分割測量面積為準
續表6－2

計畫人口：25,000人
	項目
	編號
	面積(公頃)
	位置或說明
	備註

	遊憩設施用地
	公六
	0.12
	「國小一」之北面
	兼兒童遊樂場

	
	公七
	0.20
	(號計畫道路東側
	兼兒童遊樂場

	
	公九
	0.20
	月津國小西南側
	兼兒童遊樂場

	
	公十一
	0.29
	「存二」東側
	兼兒童遊樂場

	
	公十二
	0.03
	「停一」西側
	兼兒童遊樂場

	
	公十三
	0.20
	「廣〈停〉二」南側
	兼兒童遊樂場

	
	公十四
	0.20
	22號計畫道路北側
	兼兒童遊樂場

	
	公十五
	0.20
	(號計畫道路南側
	兼兒童遊樂場

	
	公十六
	0.23
	「廣〈停〉三」南側
	兼兒童遊樂場

	
	公十七
	0.61
	「公一」東南側
	兼兒童遊樂場

	
	公十八-1
	1.01
	(號計畫道路西側
	配合水岸公園規劃

	
	公十八-2
	2.81
	17號計畫道路東側
	配合水岸公園規劃

	
	公十八-3
	2.88
	17號計畫道路東側、22號計畫道路東南側
	配合水岸公園規劃

	
	公十八-4
	1.52
	(號計畫道路西側
	配合水岸公園規劃

	
	公十八-5
	5.20
	計畫區東南側、(號計畫道路東側
	配合水岸公園規劃

	
	公(兒)一
	0.47
	「公三」用地東側及21號計畫道路西側
	配合水岸公園規劃

	
	兒童遊樂場用地
	0.10
	(號計畫道路南側
	 

	
	合計
	19.81
	 
	 

	加油站用地
	油一
	0.06
	「國小二」東南側
	 

	綠地
	0.77
	 
	 

	墓地
	5.01
	 
	 

	水溝用地
	4.22
	 
	 

	道路用地
	45.44
	 
	 

	鐵路用地
	4.02
	 
	 

	總計
	93.12
	 
	 


註：表內面積應以依據核定圖實地分割測量面積為準
第五節 交通系統計畫
計畫區內劃設聯外道路九條，分別通岸內、井水、竹圍後、土庫、新營、太子宮、學甲及義竹等地，另設區內主要、次要、出入道路及人行步道等。
一、聯外道路
〈一〉(號計畫道路
為本計畫區主要聯外幹道，東往新營，北通嘉義縣義竹，計畫寬度三十公尺。
〈二〉(號計畫道路
為本計畫區南面幹道，北接(號計畫道路，南通學甲，計畫寬度二十四公尺。
〈三〉(號計畫道路
自(號計畫道路向南至新營〈太子宮〉之道路，計畫寬度十八公尺。
〈四〉(號計畫道路
自(號計畫道路北端向東往竹圍後之道路，計畫寬度十五公尺。
〈五〉(號計畫道路
自(號計畫道路向北通往井水里之道路，計畫寬度十五公尺。
〈六〉11號計畫道路
自(號計畫道路北端向西往下中之道路，計畫寬度十二公尺。
〈七〉12號計畫道路
自(號計畫道路西端向東北通往岸內之道路，計畫寬度十二公尺。
〈八〉14號計畫道路
自(號計畫道路往北至岸內之道路，計畫寬度十一公尺。
〈九〉22號計畫道路
自(號計畫道路向東至土庫之道路，計畫寬度十一公尺。
二、區內道路
配設區內主要道路計有(、(、(、(、(、13-1、13-2、15、16、17、18、19、20、21號計畫道路，計畫寬度分為十五、十三、十二、十一公尺等，為聯繫計畫區內之主要交通動線；並劃設十、八、六公尺之區內次要道路及出入道路；另為方便行人，酌設四公尺寬人行步道。
三、鐵路
將現有台糖鐵路岸內車站及北往岸內、南至學甲之鐵路路線劃設為鐵路用地，計畫面積四·○二公頃。
表6－3 變更鹽水都市計畫〈第二次通盤檢討〉案計畫道路編號表
	道路編號
	起迄點
	計畫寬度
	計畫長度
	備註

	(
	自西北面計畫範圍線向南再轉至東面計畫範圍線
	30
	3,360
	聯外道路

	(
	自(號計畫道路中段向南至南面計畫範圍線
	24
	150
	聯外道路

	(
	自(號計畫道路南端向南至南面計畫範圍線
	18
	280
	聯外道路

	(
	自(號計畫道路北端向東至東面計畫範圍線
	15
	2,240
	聯外道路

	(
	自(號計畫道路向南再向東至(號計畫道路
	15
	1,220
	區內道路

	(
	自(號計畫道路向北再轉向東至(號計畫道路
	15
	1,430
	區內道路

	(
	自北面計畫範圍線向南至(號計畫道路
	15
	320
	聯外道路

	(
	自(號計畫道路中段向南至(號計畫道路
	15
	1,090
	區內道路

	(
	自(號計畫道路向東南至(號計畫道路
	15
	700
	區內道路

	(
	自(號計畫道路向南至(號計畫道路
	15
	1,720
	區內道路

	11
	自(號計畫道路北端向西至西面計畫範圍線
	12
	190
	聯外道路

	12
	自(號計畫道路西端向東北再向南轉至(號計畫道路
	12
	1,100
	聯外道路

	13-1
	自(號計畫道路中段向南至(號計畫道路
	12
	240
	區內道路

	13-2
	自(號計畫道路向南至「機一」
	13
	100
	區內道路

	14
	自北面計畫範圍線向南至(號計畫道路
	11
	440
	聯外道路

	15
	自(號計畫道路向南至(號計畫道路
	11
	1,200
	區內道路

	16
	自(號計畫道路向東至「國小一」
	11
	670
	區內道路

	17
	自(號計畫道路向南再向西至「國小二」
	11
	1,360
	區內道路

	18
	自(號計畫道路向西至13-1號計畫道路
	11
	290
	區內道路

	19
	自「機一」向東至17號計畫道路
	11
	530
	區內道路

	20
	自(號計畫道路向東北至17號計畫道路
	11
	680
	區內道路

	21
	自(號計畫道路向西北至「機一」
	11
	360
	區內道路

	22
	自(號計畫道路向東至東面計畫範圍線
	11
	320
	聯外道路


註：表內道路長度應以依據核定圖實地測釘之樁距為準。
 

圖6－2 變更鹽水都市計畫〈第二次通盤檢討〉案道路系統示意圖
第六節 災害防救計畫
依據行政院八十三年八月四日台八十三內字第三○二五二號函訂頒「災害防救方案」暨「都市計畫定期通盤檢討實施辦法」第七條規定，為健全災害防救體系，強化災害預防相關措施，有效執行災害搶救及善後處理，以提昇全民之災害應變能力，減輕災害損失，保障全民生命財產安全，應將都市防災規劃納入考量；因此將本計畫區之防災避難場所、設施、路線予以明確指出；以計畫道路為避難路線；以計畫區內、外大型開放空間為避難場所，包含公園用地、「公〈兒〉」用地、兒童遊樂場用地、停車場用地、「廣〈停〉」用地、學校用地和周邊農業區等；另將區內計畫道路和開放空間〈包含公園用地、「公〈兒〉」用地、兒童遊樂場用地、綠地、停車場用地及農業區等〉列為防止火災延燒地帶，並作合理標示，以提昇全民之災害應變能力，減輕災害損失，保障全民生命財產安全。
第七節 分期分區發展計畫
本計畫係屬鎮計畫，為使計畫區能循序發展，配合發展趨勢及地方財力訂定分期分區發展計畫如下：
一、實施發展分區之範圍：包括住宅區、商業區、工業區及公共設施用地等都市發展用地。
二、劃分種類與原則：
〈一〉第一期〈已發展地區〉：就符合平均地權條例施行細則有關公共設施完竣地區規定，且建築用地使用率已達百分之八十以上之地區劃定之。
〈二〉第二期〈優先發展區〉：依據人口分佈計畫，未來十年之人口成長推計及計畫人口密度計算所需發展面積，選擇發展潛力較高地區劃設之。
第八節 事業及財務計畫
為加速公共設施之興闢以健全都市發展、確保居住環境品質，本計畫區之公共設施用地，除「公六」、「公十二」公園用地及「停一」停車場用地由辦理第一期公共設施保留地專案通盤檢討中原「公六」、「公十二」公園用地及「機七」機關用地變更為住宅區之土地所有權人無償提供取得外，餘由各級政府以征收、撥用方式取得之。
本計畫區公共設施建設事業方面，必須興闢之公共設施如機關、學校、市場、「廣〈停〉」、停車場、公園、「公〈兒〉」、兒童遊樂場、水溝及道路用地等，面積合計九三·一二公頃，扣除已開闢面積五七·六七公頃，餘三五·四五公頃之公共設施開發費用由上級補助或各級政府逐年編列預算支應，開發主體為鎮公所。
 

圖6－3 變更鹽水都市計畫〈第二次通盤檢討〉案都市防災規劃示意圖
 

圖6－4 變更鹽水都市計畫〈第二次通盤檢討〉案火災延燒防止地帶規劃示意圖
 

圖6－5 變更鹽水都市計畫〈第二次通盤檢討〉案分期分區發展優先次序示意圖
表6－4 事業及財務計畫分析表
	公共設施用地種類
	面積(公頃)
	土地取得方式
	開發經費(萬元)
	主辦單位
	預定完成期限(會計年度)
	經費來源

	
	
	征購
	市地重劃
	區段徵收
	捐贈
	公地撥用
	土地征購費及地上物補償
	整地費
	工程費
	合計
	
	
	

	機關
	0.19
	√
	 
	 
	 
	 
	2,980
	223.5
	7,748
	10,951.5
	 
	87~100年
	上級政府補助縣及公所逐年編列預算支應

	國中
	0.10
	√
	 
	 
	 
	 
	1,240
	97.5
	520
	1,857.5
	 
	87~100年
	

	市場
(含批發)
	1.49
	√
	 
	 
	 
	 
	2,980
	223.5
	7,748
	10,951.5
	鹽水鎮公所
	87~100年
	

	停車場
	0.03
	 
	 
	 
	√
	 
	1,240
	97.5
	520
	1,857.5
	
	87~100年
	

	
	0.62
	√
	 
	 
	 
	 
	
	
	
	
	
	
	

	廣(停)
	0.10
	√
	 
	 
	 
	 
	200
	15
	80
	295
	
	87~100年
	

	遊憩
設施
	0.15
	 
	 
	 
	√
	 
	38,920
	2,941.5
	15,688
	57,549.5
	
	87~100年
	

	
	19.46
	√
	 
	 
	 
	 
	
	
	
	
	
	
	

	水溝
	3.49
	√
	 
	 
	 
	 
	6,980
	5,235
	4,449.75
	11,953.25
	
	87~100年
	

	道路
	9.82
	√
	 
	 
	 
	 
	19,640
	1,473
	9,820
	30,933
	
	87~100年
	

	合計
	35.45
	 
	 
	 
	 
	 
	70,540
	5,317.5
	42,692
	118,549.5
	
	87~100年
	


附註：1.本表開發經費及預定完成期限得視主辦單位財務狀況酌予調整。
2.現有設施或興建完工者不予計入。
第九節 土地使用管制計畫
為促進鹽水都市計畫之整體健全發展，維護公共設施用地之基本服務水準，以提昇生活品質，確保都市土地資源合理利用，爰訂定鹽水都市計畫土地使用分區管制要點如后：
一、本要點依都市計畫法第二十二條暨同法臺灣省施行細則第三十五條規定訂定之。
二、住宅區建蔽率不得大於百分之六十，容積率不得大於百分之一百八十；惟若建蔽率不大於百分之五十時，容積率得調整為不得大於百分之二百。
三、商業區建蔽率不得大於百分之八十，容積率不得大於百分之二百四十；惟若建蔽率不大於百分之七十時，容積率得調整為不得大於百分之二百八十；之建蔽率不大於百分之六十時，容積率得調整為不得大於百分之三百。
四、工業區及零星工業區建蔽率不得大於百分之六十，容積率不得大於百分之二百一十。
五、機關用地建蔽率不得大於百分之五十，容積率不得大於百分之二百五十。
六、國中、國小學校用地建蔽率不得大於百分之五十，容積率不得大於百分之一五○。大專院校建蔽率不得大於百分之五十，容積率不得大於百分之二百五十。
七、零售市場用地建蔽率不得大於百分之六十，容積率不得大於百分之二百四十。
八、批發市場用地建蔽率不得大於百分之六十，容積率不得大於百分之一百二十。
九、加油站用地建蔽率不得大於百分之四十，容積率不得大於百分之一百二十。
十、保存區建蔽率不得大於百分之六十，容積率不得大於百分之一百六十。
十一、宗教專用區建蔽率不得大於百分之六十，容積率不得大於百分之一百六十。
十二、農會專用區建蔽率不得大於百分之五十，容積率不得大於百分之二百五十。
十三、有關停車空間設置及退縮建築規定如后：
〈一〉建築線退縮規定
1.於實施區段徵收或市地重劃但尚未配地之地區及一、○○○平方公尺以上基地由低使用強度變更為高強度使用之整體開發地區，其退縮建築應依下表規定辦理：
 

	分區及用地別
	退縮建築規定
	備註

	住宅區
	自道路境界線至少退縮五公尺建築〈如屬角地且兩面道路寬度不一時，應以較寬道路為退縮面，而兩面道路寬度相同者，則擇一退縮〉。
	退縮建築之空地應植栽綠化，不得設置圍籬，但得計入法定空地。

	商業區
	
	

	工業區
	自道路境界線至少退縮五公尺建築，如有設置圍牆之必要者，圍牆應自道路境界線至少退縮二公尺。
	一、退縮建築部分應植栽綠化，但得計入法定空地。
二、如有特殊情形者，得由台南縣政府都市設計委員會審議決定。

	公共設施用地及公用事業設施
	自道路境界線至少退縮五公尺建築，如有設置圍牆之必要者，圍牆應自道路境界線至少退縮三公尺。
	


前項所稱區段徵收或市地重劃尚未配地之地區，係指本規定發佈實施日之前尚未開始進行土地分配作業之地區。
2.前項以外地區，其退縮建築應依下列規定辦理，但如有特殊情形者，得由台南縣政府都市設計委員會審議決定。
	分區及用地別
	退縮建築規定
	備註

	住宅區
	申請建築基地面積達一、五○○平方公尺者，應自道路境界線至少退縮四公尺建築，或依「實施都市計畫地區建築基地綜合設計鼓勵辦法」規定辦理。
	一、退縮建築部分應植栽綠化，但得計入法定空地。
二、如屬角地，得擇一面臨道路退縮建築

	商業區
	申請建築基地面積達一、○○○平方公尺者，應自道路境界線至少退縮四公尺建築，或依「實施都市計畫地區建築基地綜合設計鼓勵辦法」規定辦理。
	一、退縮建築部分應植栽綠化，但得計入法定空地。
二、如屬角地，得擇一面臨道路退縮建築

	工業區
	自道路境界線至少退縮五公尺建築如有設置圍牆之必要者，圍牆應自道路境界線至少退縮二公尺。
	退縮建築部分應植栽綠化，但得計入法定空地。
 

	公共設施用地及公用事業設施
	自道路境界線至少退縮五公尺，如有設置圍牆之必要者，圍牆應自道路境界線至少退縮三公尺。
	


 

〈二〉停車空間設置標準
1.於實施區段徵收或市地重劃但尚未配地之地區及一、○○○平方公尺以上基地由低使用強度變更為高強度使用之整體開發地區，其住宅區、商業區之停車空間應依下表規定辦理但基地情形特殊經提報台南縣都市設計審議委員會審議同意者，從其規定。
	總樓地板面積
	停車位設置標準

	二五○平方公尺以下(含二五○平方公尺)
	設置一部

	超過二五○平方公尺至四○○平方公尺
	設置二部

	超過四○○平方公尺至五五○平方公尺
	設置三部

	以下類推
	 


前項所稱區段徵收或市地重劃尚未配地之地區，係指本規定發佈實施日之前尚未開始進行土地分配作業之地區。
2.前項以外地區則依建築技術規則建築設計施工編第五十九條規定辦理。
十四、為鼓勵設置公共開放空間及公益性設施，增列左列鼓勵規定：
〈一〉有關設置開放空間獎勵部分依內政部訂定「實施都市計畫地區建築基地綜合設計鼓勵辦法」規定辦理。
〈二〉建築物提供部分樓地板面積供下列使用者，得增加所提供之樓地板面積。但以不超過基地面積乘以該基地容積率之百分之三十為限。
1.私人捐獻或設置圖書館、博物館、藝術中心、兒童、青少年、勞工、老人等活動中心、景觀公共設施等供公眾使用；其集中留設之面積在一百平方公尺以上，並經目的事業主管機關核准設立公益性基金管理營運者。
2.建築物留設空間與天橋或地下道連接供公眾使用，經交通主管機關核准者。
十五、本計畫區內公共設施用地得依「都市計畫公共設施用地多目標使用方案」規定作多目標使用。
十六、「公四」公園用地及「公十一」公園用地之開發應以恢復月津港之歷史風貌為主，其規劃設計應經台南縣古蹟審查委員會審查通過使得動工興建。
十七、建築基地內之法定空地應留設二分之一以上種植花草樹木。
十八、本要點未規定者，適用其他法令規定。
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

