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壹、緒論 

為配合莫拉克颱風災後民間捐款興建安置住宅之建設需求，經多方協調

及行政院莫拉克颱風災後重建推動委員會第12次委員會（99年3月31日）會

議（附件一）指示辦理，於本計畫區（安南區科工段452地號國有地）興建

安置住宅，並協調住戶租用。 

查本次安置住宅所需面積約為0.58公頃，而其所屬之完整街廓（科工段

452地號）面積約為7公頃。惟，依現行都市計畫土地使用分區管制要點之規

定，該處土地之住宅街廓須以整體規劃方式辦理開發，使得興建安置住宅之

公益建設需求無法即時推動，有負各界之愛心捐款與迫切期待。準此，辦理

本次變更計畫案以解除相關管制規定，並預為排除未來開闢可能執行障礙，

使安置住宅專案之公益建設能儘速推動執行。 

 

貳、法令依據 

依據都市計畫法第廿七條第一項第二款規定：「為避免重大災害之發生

時」，辦理都市計畫變更。 

 

参、實施範圍 

配合莫拉克颱風災後民間捐款興建之安置住宅地點，經擇定於「停3」

西側及A-7-16計畫道路北側之住宅街廓（安南區科工段452地號），所需面積

約為0.58公頃，故僅需使用該處街廓之一部分。 

 

肆、現行計畫 

依現行計畫「變更台南科技工業區（東區部分）細部計畫（第一次通盤

檢討）（94年3月）」土地使用分區管制要點第五條之規定：「計畫區內規劃之

五大街廓住宅區，每一街廓必須整體規劃，並經都市設計審議後始得核發建

築執照，但可分期開發；開發上如有變更，仍須再提都市設計審議」。經查
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本次擬興建安置住宅之處（安南區科工段452地號）其權屬係為國有，由國

有財產局管理；本計畫擬變更之停車場用地「停三」（安南區科工段168地號）

其權屬係為國有，由經濟部管理。整體開發區之位置及現行計畫內容詳見圖

1。 

 

圖 1 現行計畫內容示意圖 

 

安置住宅預定位置  
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伍、變更內容 

本計畫為配合莫拉克颱風災後民間捐款興建安置住宅之建設需求，僅需

使用整體規劃區科工段452地號住宅街廓之一部分，故需解除其土地使用分

區管制要點有關整體規劃之限制規定。 

由於未來社區使用土地緊鄰「停三」停車場用地，可能面臨無法指定建

築線之困難，同時考量未來社區交通出入動線，故於「停三」停車場用地留

設寬9公尺之計畫道路，依據「建築技術規則建築設計施工編」規定，得免

設迴車道。另為與科工段452地號鄰接「公六」公園用地形成整體包覆，爰

將部分「停三」停車場用地配合北側「公六」公園用地調整變更為公園用地。 

爰上，將部分「停三」停車場用地配合西側安置住宅建築基地配置結果

變更為公園用地及道路用地（詳如圖2及圖3），剩餘空間仍作為停車場用地

使用，經依「都市畫定期通盤檢討實施辦法」規定核算仍符合該社區停車空

間法定之需求標準。本計畫提列二處變更案，詳如表1。土地使用分區管制

要點增訂第五條之一，其變更條文內容詳如表2。 

未來安置住宅建築基地配置，考量受災戶現居建物以東西向為主及沿海

地區冬季受北風吹襲影響甚鉅，於新址基地內建築設計乃依循原址建物座向

採東西向規劃設計，於基地中央留設南北向之私設通路與東側寬9公尺之聯

外道路銜接，正對寬9公尺計畫道路處劃設為公共服務空間，以避免路沖效

應，如此不僅符合住戶意願，亦避免建物於冬季時成為迎風面，且社區周圍

有完整綠帶包覆，鄰近現有社區、學校及停車場。同時，為避免建物緊連鄰

接之住宅區土地，故於基地南北兩側留設開放空間作為隔離之用（詳如圖4）。 
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圖 2 變更計畫內容示意圖 

 

 

圖 3 變更後計畫內容示意圖 

變更第 1 案：變更部分「停三」停車

場用地為公園用地及道路用地 

變更第 2 案：修訂「土地使

用分區管制要點」 
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表 1 變更內容綜理表 

編號 位置 
變更內容 

變更理由 
原計畫 變更後 

1 停三 

「停三」 

停車場用地 

(0.31公頃) 

「公 20」 

公園用地 

(0.27公頃) 

1.由於未來社區使用土地緊鄰「停

三」停車場用地，可能面臨無法指

定建築線之困難，同時考量未來社

區交通出入動線，故於「停三」停

車場用地留設寬 9 公尺之計畫道

路，依據「建築技術規則建築設計

施工編」規定，得免設迴車道。 

2.另為與科工段 452地號鄰接「公六」

公園用地形成整體包覆，爰將部分

「停三」停車場用地配合北側「公

六」公園用地調整變更為公園用

地。 

「C-20-9M」 

道路用地 

(0.04公頃) 

2 

土地使用

分區管制

要點 

增列第五條之ㄧ 

（詳表 2） 

為配合莫拉克颱風災後民間捐款興

建安置住宅建設之迫切需求，考量其

實際用地僅需使用整體規劃區住宅

街廓之一部分，故需解除土地使用分

區管制要點有關整體規劃之相關限

制規定。 

表2 土地使用分區管制要點修正條文對照表 

增訂修正條文 增訂條正理由 

第五條之一 

因推動莫拉克颱風災後民間

捐款興建安置住宅相關建設

所需用地，不受前條整體規

劃及實施都市設計之規定限

制。 

1.由於興建安置住宅實際所需面積僅為整體開發

街廓之一部分，為使各界愛心捐款善意能儘速

落實執行，並考量興建時程之急迫性，故增訂

排除適用第五條整體規劃及實施都市設計之管

制規定。 

2.由於安置住宅係屬專款專案建設，為避免排除

相關管制規定之原意被擴大適用，故述明專案

名稱以彰顯個案適用之特殊性。 

 

http://210.69.40.164/upmis/GisSearch/planBook.aspx?ID=0309&LEVEL=1
http://210.69.40.164/upmis/GisSearch/planBook.aspx?ID=0309&LEVEL=1
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圖 4 安置住宅配置草案示意圖 
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陸、變更後計畫內容 

本計畫僅變更公共設施之部分「停三」停車場用地，以及土地使用管制要點

之部分條文，以下說明此二部分變更後之計畫內容。本次未變更部分則應維持現

行計畫。 

一、公共設施用地部分 

本次變更公共設施部分主要係將部分停車場用地「停三」變更為公園用地（新

增編號：公20）及道路用地（新增編號：C-20-9M），其餘土地使用分區及公共

設施皆未調整變更，變更後面積詳如表3、表4。 

 

表3 變更後用地明細表 

項目 編號 面積(公頃) 位置 備註 

公園用地 公20 0.27 C區 新增 

道路用地 C-20 0.04 C區 新增 

停車場用地 

停1 0.52 C區  

停2 0.40 C區  

停3 0.21 C區 
部分變更為公園

用地與道路用地 

停4 0.25 B區  

停5 0.25 B區  

停6 0.25 C區  

停7 0.25 C區  

停8 0.25 C區  

停9 0.25 C區  

小計 2.94   
備註：1.實際面積應以核定圖實地分割測量面積為準。 

2.本次未變更部分依現行計畫內容為準。 
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表 4 變更後土地使用及公共設施用地綜理表 

項目 面積（公頃） 比例（%） 備註 

土地 

使用 

分區 

住宅區 31.34 6.35  

工業區(供科技工業使用) 267.55 54.17  

工業區(供相關產業使用) 35.06 7.10  

宗教專用區 0.08 0.02  

小計 334.03 67.63  

公共 

設施 

用地 

公園用地 28.66 5.80  

綠地或綠帶 20.39 4.13  

兒童遊樂場用地 2.28 0.46  

機關用地 2.17 0.44  

停車場用地 2.63 0.53  

電信用地 2.17 0.44  

變電所用地 1.51 0.31  

學校用地 2.91 0.59  

市場用地 0.38 0.08  

自來水供應用地 1.48 0.30  

污水揚水站用地 0.19 0.04  

污水、廢棄物處理場、防洪抽

水站用地 
12.17 2.46 

 

道路用地 82.91 16.79  

小計 159.85 32.37  

總計 493.88 100.00  
備註：1.實際面積應以核定圖實地分割測量面積為準。 

2.本次未變更部分依現行計畫內容為準。 

 

二、土地使用分區管制要點 

現行計畫中，除土地使用分區管制要點內容增訂第五條之一外，餘均維

持原計畫管制規定。茲將變更後土地使用分區管制要點內容如下所示： 

為促進基地各分區土地合理有效之開發，避免分區間使用上不相容及維

護生活環境品質，對本計畫區土地及建築物之使用依都市計畫法第二十二條

及同法台灣省施行細則第三十五條規定訂定「土地使用分區管制要點」如后。 
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第一條  工業區(供科技工業使用)係供下列依促進產業升級條例核准進

駐之科技產業之生產、研究發展、設計、環境檢測、產品檢驗、

儲配運輸物流及倉儲事業之使用： 

一、航太工業。 

二、無線電、微波通訊半導體工業。 

三、精密機械與自動化工業。 

四、資訊、電腦、軟體及周邊工業。 

五、消費性電子工業。 

六、半導體製程設備工業。 

七、醫療保健器材工業。 

八、高級材料工業。 

九、特殊合金鋼工業。 

十、微機電系統工業。 

十一、電子電力工業。 

十二、特殊積體電路工業。 

十三、生物科技產業。 

十四、科技試驗研究、測試機構。 

十五、材料、儀器設備測試中心（機構）。 

十六、精密機械設備測試中心（機構）。 

十七、生產實驗室。 

十八、資訊中心。 

十九、工商創業服務諮詢機構。 

二十、公用事業設施。 

(一)公共汽車或其他公眾運輸場站設施。 

(二)煤氣、天然氣整壓站。 

(三)無線電或電視設施。 

(四)電信機房。 

(五)自來水或雨水、污水下水道之必要設施。 

(六)自來水處理廠或配水設備。 

(七)電力變壓站及附屬設施。 

廿一、專業辦公大樓（以供政府行政機構、興辦工業人專用辦公室、

公用事業營業所、工程技術顧問機構、工商事務所或金融保險

機構使用為限）。 

廿二、停車場。 

廿三、公共汽車或其他公眾運輸事業場站。 

廿四、貨櫃運輸之集散裝卸場或庫房。 

廿五、貨運、客運、航空運輸、報關、托運等業之車輛貨物提存場房。 

廿六、其他附屬於上述使用之設施，包括： 

(一)附屬辦公室、倉庫、生產實驗、訓練房舍及單身宿舍。 

(二)附屬露天設施或堆置場所。 

(三)附屬停車場。 

(四)附屬公害防治設施。 

(五)附屬員工餐廳。 
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(六)其他經中央工業主管機關核准之附屬設施。 

廿七、其他經中央工業主管機關核准之科技工業、倉儲、運輸服務業、

其他與工業發展有關之試驗研究機構與相關配合服務設施。未來

中央工業主管機關於工業區土地或建築物租售審查小組進行產

業類型及廠商資格審查時，應邀請本工業區廠商聯誼會共同審查

之。 

第二條  工業區(供科技工業使用)之建築物，於符合建築、消防及其他安

全法規規範要件下，得容許相關產業使用，但僅限於地面層，且

所佔面積不得大於 300 平方公尺。 

第三條  工業區(供相關產業使用)除可供工業區(供科技工業使用)之使用

項目外，尚可配合工業區營運所需供作下列產業及一般商業設施

使用： 

一、營造業。 

二、批發及零售業。 

三、住宿及餐飲業。 

四、運輸及通信業。 

五、金融及保險業。 

六、不動產及租賃業。 

七、專業、科學及技術服務業。 

八、教育服務業。 

九、醫療保健及社會福利服務業。 

十、文化、運動及休閒服務業。 

十一、環境衛生及污染防治服務業。 

十二、公共服務設施及公用事業設施 

(一)服務管理中心、廠商查詢、就業輔導中心、行政、資訊及職訓

中心、公用事業營業所、大型展示銷售中心或商務中心、集會

所、會議中心、網際資訊服務中心等。 

(二)警察、消防機構及工業區駐衛隊。 

(三)其他經中央工業主管機關核准之必要公共服務設施及公用事

業。 

十三、其他經中央工業主管機關核准之相關產業。 
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第四條  本計畫區建築物之附設停車空間應依下列規定辦理： 

應附設 

汽車車位 

應附設 

機車車位 
應附設裝卸車位 

依建築技術規則

規定所核算之停

車位數再加 0.5

倍設置停車空

間，得以機械停

車方式為之 

每滿 100 平方

公尺設置一輛 

工業區（供科技工業使用）： 

1.每一基地廠房至少須附設一裝卸位。 

2.具倉儲使用機能之申請建築開發案總樓地板

面積在 500 平方公尺(含)以下者，應附設一裝

卸位，500 平方公尺以上至 3000 平方公尺(含)

者應附設二處裝卸位；超過 3000 平方公尺以

上者，每 3000 平方公尺或其零數應再增加一

裝卸位。 

工業區（供相關產業使用）： 

申請建築開發案總樓地板面積在 500 平方公尺

(含)以上至 3000 平方公尺(含)者，應附設一裝

卸位，總樓地板面積 3000 平方公尺以上者，每

超過 3000 平方公尺或其零數應增設一裝卸位。 

除工業區或供住宅使用之建築物外，其他使用

之建築總樓地板面積每滿 2000 平方公尺設置

一輛。 

說明： 

1.前述規定經臺南市都市設計審議委員會審議通過後得不受限制。 

2.停車位數核算時，樓地板面積之計算，不包括室內停車空間、法定防空避難

設備、騎樓或門廊、外廊等無牆壁之面積，及機械房、變電室、蓄水池、屋

頂用途部分。 

3.第二點「類似用途空間」係指「為建築物之必要附屬設備空間或因廠房之特

殊作業行為所衍生之空間，不因增設該空間而產生停車空間需求者為限」，

非屬第二點列舉之類似用途部分得經臺南市都市設計審議委員會審議通過後

得予扣除。 

第五條  計畫區內規劃之五大街廓住宅區，每一街廓必須整體規劃，並經

都市設計審議後始得核發建築執照，但可分期開發；開發上如有

變更，仍須再提都市設計審議 

第五條之一  因推動莫拉克颱風災後民間捐款興建安置住宅相關建設所

需用地，不受前條整體規劃及實施都市設計之規定限制。 

第六條 機關用地供工業區管理中心之行政、金融、商務、會議、展示、

研討、表演及娛樂、餐飲、購物等多功能使用為主，其容許使用

項目如下： 

一、行政機關。 

二、金融、保險分支機構。 

三、產品展示陳列設施。 
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四、會議設施、集會堂。 

五、職業訓練教育設施。 

六、創業輔導設施。 

七、安全、衛生、福利設施。 

八、通訊設施與機構。 

九、公用事業設施與營業處所。 

十、招待所、員工活動中心。 

十一、轉運設施、停車場。 

十二、餐飲及零售服務業。 

十三、其他經中央工業主管機關同意設置之服務設施。 

第七條 綠帶部份不得設置出入口，但在 A—1、A—9 間鄰 1—4 道路之

住宅區，於整體開發時得增設出入道路以聯通 A—7 與 1—4 道

路，但以一處為限，經都市設計委員會審議通過後闢建。 

第八條 本計畫區各種土地使用分區及公共設施用地建蔽率、容積率相關

規定如下： 

使用分區及用地別 建蔽率(％) 容積率(％) 

工業區(供科技工業使用) 六○ 二四○ 

工業區(供相關產業使用) 五○ 三○○ 

住宅區 五五 一六五 

宗教專用區 五五 一六○ 

機關用地 六○ 三○○ 

學校用地 四○ 一五○ 

市場用地 六○ 二四○ 

公園用地 十五 三○ 

兒童遊樂場用地 十五 三○ 

變電所用地 六○ 一五○ 

電信用地 六○ 一五○ 

自來水供應用地 六○ 一五○ 

污水揚水站用地 六○ 一五○ 

污水、廢棄物處理場、防洪抽水站用地 六○ 一五○ 

停車場用地 

平面 一○ 二○ 

立體 八○ 九六○ 

註：1.污水廢棄物處理廠、防洪抽水站用地應自地界周邊分別至少退縮十公尺

建築，並應妥予植栽綠化作為區隔，並於區內適當地點設置大型落葉堆

肥場。 

2.立體停車場可依「都市計畫公共設施用地多目標使用辦法」多目標使用，

惟不得作為商業使用。 
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第九條 與 R0 車站之連通：R0 車站位於計畫區大門之台十七省道上，

計畫直接與本計畫區大門銜接。在人員轉運方面於機關（1）用

地之管理中心前設立公車站牌，而為銜接捷運 R0 車站與管理中

心之公車路線，在計畫區內留設人行道，供行人及乘客使用。在

捷運與機車及小客車之轉乘方面，俟捷運車站設置後有停車需求

時，於工業區入口處之公園及道路用地下方興闢地下停車場供轉

乘停車使用。 

第十條 為配合基地分期分區之開發，各項公共設施與管線工程，應以開

發分區別整體規劃、設計與施工。 

第十一條 本計畫區內各類工程及建築物應依據「台南科技工業區(東區部

分)都市設計規範」及台南市公告實施之各類都市設計審議原則

規定辦理，始得發照建築或施工。 

第十二條 本要點未規定事項，適用其他法令之規定。 
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附件一 

行政院莫拉克颱風災後重建推動委員會歷次會

議紀錄 
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附件二 

臺南市都市計畫委員會第 17 次會議紀錄 
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附件三 

臺南市都市計畫委員會第 18 次會議紀錄 
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