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承辦人：陳亮雄 
電話：06-2991111#8794 

主旨 檢送106年4月14日召開「本市南區水交社段29 、 29-1 、 29-2 、 

29-3等4筆地號土地店鋪、集合住宅新建工程（第一次變更 

設計）、本市仁德區白备段72 、 72-1等2筆地號土地店鋪、 

集合住宅新建工程共2案依實施都市計畫地區建築基地綜合 

設計辦理建造執照預審會議」會議紀錄1份，請查照。 

訂 

正本：蘇金安委員、顏茂食委員、張秀慈委員、鄭永祥委員、林裕豐委員、張仁郎委員 

、徐敏斯委員、曾永信委員、陳慶輝委員、梅國慶委員、林玉^委員、簡莉莎委 

員、郭金昇委員、曾永信建築師事務所、梁正芳建築師事務所 

副本：本局建築管理科 

：線 

臺南市政府工務局 
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臺南市依實施都市計畫地區建築基地綜合設計辦理建造執照預審會議 

會議紀錄 

開會時間：106年4月14日（星期五）上午9時00分整 

第1案：本市南區水交社段29、 29-1 、 29-2及29-3地號等4筆土地店鋪集合住宅新建 

工程案第一次變更設計審查。（僑显建築股份有限公司、曾永信建築師事務所) 

委員1 ：徐敏斯委員 

1.圖例名稱改為開放空地，並確認圖例顏色。（如！)?-^)?) 

1.本次變更應屬開放空間審查第2次變更設計。 

委員2：陳慶輝委員無意見。 

委員3：林裕豐委員 

-1.附變更前後之對照表。 

？ 1-04之變更後之容積樓地板增加，可否有依現有法規檢討，因開放空間^20^ ， 

但本案應以20^檢討厶?八1 。 

3^開放空間各法規檢討應依現行法規檢討。 

4^ ？2-08之立體框架透空檢討有誤。 

5，本次是否有第2次變更，請補正。 

委員4：張仁郎委員無意見 

委員5：張秀慈委員無意見 

1.開放空間設計在變更設計後，除了樹種因考量存活率從藍花楹改為光躐樹外，並無 

其他重要的變動。 

1.地下室機車停車格數量減少，考量地面層商業空間使用者的便利性及未來沿街步道 

- 景觀及動線完整性，可利用基地東側的空間留設機車停車位，並在考量視覺得通透 

-  性上設計景觀。 ― 

3^東北側開放空間考量東側街道傢俱減少，考量開放空間的預設活動機能，可增加街 

道傢俱(：座位），以增加空間的使用性。 

委員6：林玉15委員 

1.本案面臨之道路如有行道樹者，現有行道樹如有移植（含微移）需求，請先行向 

本局提出申請， 

俟核准後再行施作。 



第2案：本市仁德區白备段72及72-1地號等2筆土地店鋪集合住宅新建工程案。 

(興富發建設股份有限公司、梁正芳建築師事務所） 

委員1 ：徐敏斯委員 

1.現設有之高層建築專用出入口緩衝空間（亦兼為開放空間使用），作為車輛出入時， 

宜確保5^以上之淨寬。（！)^-？) ^ 

1.補充檢討基地綠化，並注意樹冠投影之建築障礙。（！)^-13〕 

3^補充檢討基地綠化，並檢討地質鑽探地表211深度內之土壤分類資料，確認滲透率。 

(？^-！^) 

4基地周邊發展現况分析說明中，北側誤植為「住宅區」，應為「商業區」。 

5，八、8棟地面層陽台得註記「計入建築面積、樓地板面積及容積樓地板面積」並分別 

計入檢討。 

6^ (：、！）、 2棟地面層樓層高度是否適法（建築技術規則建築設計施工編第164條之1第 

2項）。 

？. 0^0 、 2楝夾層（管委會使用空間）是否設有無障礙通路通達。 

8^八楝夾層兩座梯未區劃分隔？ 

委員2：陳慶輝委員 

1. ̂ 6-^9^^14-^18 、 乂5~义8大中庭區水浮力問題的對策，請提供。 

1. 一樓！？^：水平方向牆量與上部樓層1^1：牆量差異很大，有軟、弱層疑慮，請提供軟弱 

層結構檢討。 

3， 722~丫23標註、^14~义15地下室(：外側）緊鄰高樓範圍，有差異沉陷造成之應力問題， 

一樓版請考量此效應。 

4委員3：林裕豐委員 

1.鄰開放空間有設置圍牆，依建築技術規則建築設計施工編289條須預審小組同意， 

高度1. 2公尺，透空率達2/3 ，但？6-7之圍牆不符規定。 

1.環保室地下21^ ，動線長可及性較差。。 

3^街道傢俱（環狀步道）。 

4相關技規：（匸地下室開挖面積比例^^^^(：都審）。 

(^)高度法規。 

(^)重覆步行距離。 

5^停車動線機車及汽車不佳。 

委員4：曽永信委員 

1.6*12緩衝空間設置位置不適當，請依規定檢討。 

2，店鋪帶來外來車輛，應考慮留設臨停車位設置。 

3^應考慮泳池與其環狀步道整合.現規劃過於硬性。 

4店鋪86楝與最後一棟間的戶外空間應可整併為一整體性庭園，做一可親近的景觀。 



委員5：張仁郎委員 

1.本案停車共949輛，汽車出入口寬度6米，稍有不足，建請加寬至7公尺。機車共 

1160輛，機車出入口建請加寬，並於81？機車道增加分流車道。 

2， 一樓店鋪及管委會使用空間未規劃衛生設備空間。 

3^圖面請標出無障礙設施並檢討之。 ^ 

1戶外空間規劃似乎均是人行通廊性質，應該留有使人有駐留性，尤其是小孩嬢戲空 

間。 

5^坐標乂8 、 丫9柱於壹樓的四周空間狹卩益，建請調整加寬。 

委員6：張秀慈委員無意見 

1.地下一樓機車停車空間需增加緩衝空間，建議增加第2個機車入口 ，減緩上下班時 

-  間可能產生的2塞。 

1 . 開 放 空 間 的 效 率 過 於 單 一 ， 缺 乏 停 留 性 或 不 同 功 能 的 使 用 ， 建 議 減 少 通 道 性 的 空 間 。  

―(！)東側的開放空間整併為一個供社區使用的公園，增加兒童遊憩設施和街道傢俱 

(：配合建案預訂的市場使用者需求）的設置。 

(^)中央綠園道南側建議修改植栽鋪面，以形塑一個入口廣場為目標來設計，以增加 

開放空間的豐富性。 

(？)游泳池空間應與周圍的通道做整體設計，以保留開放空間的完整性。 

(^)公共藝術應與廣場做整體設計，並考量其安全性，設計一個能與使用者互動的公 

共藝術。 

3^ 82建議在北側中間梯廳的附近，增設第二個垃圾暫存空間，以方便北側三楝住戶的 

使用者。 

委員7：林玉15委員 

1.喬木（除黃花風鈴木外）之米高徑（多）均為15或200111 ，除少數為造景特殊用途外，為 

考量喬木存活率，請修正栽植今^8 0111之苗木。 

1 . 本 案 面 臨 之 道 路 如 有 行 道 樹 者 ， 現 有 行 道 樹 如 有 移 植 （ 含 微 移 ） 需 求 ， 請 先 行 向 本 局 提 出 申 請 ，  

俟核准後再行施作。―――—一— --

3，請於景觀植栽配置圖詳細標示地下室開挖範圍，以利審閲。 

1部分喬木〔樟樹）及灌木、地被栽植於地下室開發範圍，請檢附其植物生長最小土層厚度 

施工詳圖並標明其填覆沃土 150(2111 、 600111之施作方式。 

灌木植栽圖例表，請以不同圖例分別標明不同種類之植栽、規格及數量，以利審閲。 

6，喬木光臘樹、台灣櫸木、樟樹、雨豆樹等均屬大喬木，為考量其生長空間，樹距應^7111 〔本 

案樹距明顯不足），且不適合臨地界種植，請修正栽植位置或改植小喬木後重新檢討綠覆 

率之不足。 

1.車道進出口周邊不得設置遮蔽視線植栽（光臘樹）或設施物，以維持視覺的通視性。 

決議：依委員意見修正並經確認後通過。 


